Uchwata Nr X3l 489/ 2008
Rady Miasta Racibérz

z dnia 25 maja 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 iart.42 Ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591 z poZniejszymi
zmianami) oraz art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Plancwaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717 z pbZniejszymi zmianami) craz po stwierdzeniu zgodnosei planu
migjscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Raciborza”

Rada Miasta Racibérz

uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
w jednostce strukturainej Ostrég w Raciborzu

Rozdziat 1

Przepisy ogoine
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaly
.Llanem’, cbejmuje obszar w granicach terenéw zainwestowanych i rozwojowych jednostki
strukturaingj Ostrég o powierzchni 26520 ha, w granicach okreslonych w Uchwale
Nr XXV/471/2000 Rady Miasta Racibérz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku, ograniczony:

1) od poinocy ~ prawostronnym obwatowaniem rzeki Odry oraz lewostronnym obwatowaniem
Kanatu Ulgi;

2) od wschodu ~ lewostronnym cbwatowaniem Kanatu Ulgi;

3} od potudnia - linig kolejowa oraz nurtern rzeki Odry;

4) od zachodu — nurtem rzeki Odry oraz prawostronnym obwatowaniem rzeki Qdry.

2. Z obszaru objetego planem wytacza sie tereny:
1} objete uchwatami:
a) Uchwatg NR XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 18 marca 1997 roku w
sprawie zmiany migjscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego miasta
Raciborza 4.
- teren pod urzadzenia obstugi funkcji cmentarnej, a w szczegdinosci pod warsztaty
kamieniarskie, pawilony handiowe, parkingi (301)-przy ul. Rudzkisj,
b) Uchwatg Nr Vil/73/99 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 25 marca 1989 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborzs
t.
- feren ustug rekreacyjno-sportowych (F2 ,US), o pow. 1,03 ha.-przy ul. Ksigzece], rog
ui. Krolewskigj,
~ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] (F23 ,MJ}) o pow. 2,09 ha.-przy
ul, Brzozowe],
~ teren udokumentowanego ztoza kopalin (FZK) o pow. 4,53 ha.-w rejonie doliny Odry,
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c) Uchwa%a_ NR XXIV/351/2004 Rady Mizsta Racibdrz z dnia 28 wrzesnia 2004 roku,

W sprawie zmiany uchwa%y nr XXV/471/2000 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzesnia

2000 roku w sprawie przysigpienia do sporzadzania miejscowege planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru w jednoesice strukiuraing] Ostrég w Raciborzu

tj.;

-~ teren w granicach opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obwodnicy miasta {drogz Pszczyna-Rybnik-Opole), przebiegziace] od granic
administracyjnych Miasta Raciborza w jednostce strukiuralne) Brzezie do granic
administracyjnych  Miasta Raciborza w jednostce strukiuraine] Miedonia, w sprawie
przystapienia do  sporzadzania kidrego, Rada Miasta podjeta uchwale
nr XX\V/462/2000 Rady Miasia Racibdrz z dnia 27 wrzednia 2000 rokuy,

d) Uchwaig NR XXXIi/487/2005 Rady Miasta Raciborz z dnia 25 maja 2005 roku w sprawie
zmiany uchwaty nr XXV/471/2000 o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w jednostee strukturainej Ostrég w Raciborzu,
polegajacei na wylaczeniu z granic opracowania terenu Pracowniczego Ogrodu
Dzigtkowego ,O08TROG" (terenu ograniczonego ulicami: Rudzkag, Siwonia, Cecyiil,
Malczewskiego);

2) teren, na ktorym usytuowana jest linia kolejowa nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle-Chatupki
(Granica Panstwa), stanowiacy teren zamkniety ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstws
Panstwa, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgoymi w tym zakresie.

Celem przepisow szczegblowych, dotyczgecych regulacji dia cbszaru objetego  planem,
a stanowigcych ustalenia niniejszego planu jest cokreslenie zasad ksziattowania fadu
przestrzennego, w szczegéinosci obejmujacych:

1) porzadkowanie i racjonalny rozwdj struktury furkcjonalno-przestrzennej obszaru ob;@tego
planem, uwzgledniajacy wysiepujgce uwarunkowania rozwojt — w tym zascby $rodowiska
kuiturowego (historyczny uklad przestrzenny), iprzyrodniczego (krajobraz doliny rzeki Odry);

2} ochrone interesow publicznych ponadiokalnych i lokalnych w zakresie zaspokojenia ich
potrzeb.

§2

Ustaienia graficzne niniejszego planu zostaly przedstawione na akiualnel mapie zasadnicze
w skall 1:2000, stanowiacej czesé graficzng nr 1a, (4 sekcje).

Granice obszaru objetego niniejszym planem zostaly oznaczone na wyrysie w skali 1.0 25000 ze
,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza”,
{uchwalonego uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady Miasta Raciborz z dnia 25 czerwea 2003 roku),
stanowiacym czesé graficzng nr 1b,

Czesci graficzne odpowiednio 1a i 1b, o ktérych mowa w ustepach 11 2 niniejszego paragrafu
stanowig rysunek planu, bedacy zatgcznikiem nr 1 do ninigjsze] uchwaty | stanowigcy jej
integraing czesd.

Stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Raciborza” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejsze]
uchwaly, bedacy jej integralng czescig.

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wnigsionych do projektu
ninigjszego planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej,
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescig,

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu realizaci zapisanych w planie inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejsze;
uchwaty, bedagy jej integraing czescia,

§3

Do niniejszego planu zostala sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza skutkdw finansowych uchwaleniz planu
miejscowego”.
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§4

1. Ustalenia planu odnoszace sig¢ do obszaru, o kidrym mowa w ustepie 1 paragrafu 1 ninigjszej
uchwaly zostajg wyrazene w postaci;

1) ustaled tekstowych stancwiacych;

a; przepisy ogdine Rozdziat 1,
b} przepisy szczegolowe:

— przeznaczenie terenu : Rozdziaf 2,
— zasady ochrony | kszialiowania tadu przestrzennego Rozdziat 3,

~ zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowago  Rozdziat 4,

~ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Rozdziat 5,
KUltury wspdiczesne)
— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni Rozdziai 8,
publicznych
~ parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz Rozdziat 7,
zagospodarowania ferenu
- granice | sposoby zagospodarowania terendw narazonych na Rozdziat 8,
©  niebezpieczenstwo powodz .
— szczegdlowe zasady | warunki  scalania 1 podziatu Rozdzist g,
nieruchomosai
— szczegolne  warunki zagespodarowania terendw  oraz Rozdziat 19,
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— zasady modernizaci, rozbudowy | budowy systemow Rozdziat 11,
komunikacji | infrastruiciury techniczngj
— sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania Rozdziat 12,
i uzytkowania terenow
— stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie oplate, o Rozdziat 13,
kiorej mowa w art 36 ust.4 ustawy
c) przepisy kofcowe Rozdziat 14;

2) ustalen graficznych okresiaigeych:
a) skale rysunku planu w formie liczbowe] | liniowe],
b} granice cbszaru obietege planem,
¢} linie rozgraniczajgce tereny wydzielone w ramach obszaru objetego planem o réznym
przeznaczeniy iub roznych zasadach zagospodarowaniz,
d) oznaczenia literowe przeznaczen podstawowych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgeymi, kidre zawieraja; '

MN ~ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednerodzinngj,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowe] wislorodzinnej z ustugami,
U - tereny zabudowy ustugowej,

up - tereny zabudowy ustug publicznych,

us - fereny sportu i rekreacii,

P — terany oblekidw produkeyjnych, skiadow | magazynow,
B.S  -~tereny skiaddw i magazynodw,

ZP — tereny zieleni urzadzone,

Zl - tereny zisieni urzadzone] izolacyjnej,

ZC - tereny cmentarzy,

RO — tereny upraw ogrodniczych | sadowniczych,

18 - tareny urzgdzen i obiekiow specialnych,

iz - lereny zagrozone poewodzig,

WS  —tereny wod powierzchniowych,

KDG  —tereny drég publicznych klasy gtowna,
KDL —tereny drog publicznych klasy lokalna,
KDD  —tereny drég publicznych kKiasy dojazdowa,

KP — tereny publicznych wydzielonych ciggdw pieszych,

KPK  —tereny publicznych wydzieicnych ciggéw pieszo-jezdnych,

KR — tereny pubiicznych wydzielcnych sciezek rowsrowych,

KSg  —tereny obstugi komunikacji - garate | parkingi (czasowe migjsca postojows),
[TC  —tereny urzadzen ciepiowniczych,
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e) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach obszaru objetego planem terenow
nodlegajacych ochronie lub majacych wptyw na rezwigzania funkcjonaine — przesirzenne
w Kiorych mieszczg sie: ‘
~ strefa ochrony konserwatorskiej A",
— strefa ingerencji konserwatorskie] ,B”,
- strefa centraingj przestrzeni publiczne;,
- strefy techniczne,

f) oznaczenia wystepowania w ramach obszaru objgtego planem obiektow lub elementow
podiegajacych ochronie lub majacych wplyw na rozwiazania funkejonaine — przestrzenne,
w kidrych mieszcza sie:
- obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow,
- wartosciowe obiekty | zespoly, wskazane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow,
- kapiice, krzyze przydrozne i figury swigtych,
~ obiekty eksponowane w percepcji krajobrazu obszary objetego planem,
— pierzeje eksponowane o istotnym, kempozycyjnym znaczeniy,
— otwarcia widokowe ( w tym ochrony ekspozycji dominant wysokosciowych),
—~ strefa ochrony ekspozycji panoramy miasta B,

g) linie zabudowy chowigzujace i nieprzekraczaine.

2. Czesé graficzna nr 1a obok ustalen graficznych, o kidrych mowa w punkcie 2, ustepu 1 zawiera
pznaczenia informacyine, w kidrych mieszczg sie:

1)

sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociag istniejgey,

b) kanalizacja sanitarna istnieiaca,

¢y kanalizacja deszezewa istniejaca,

d} cieptociag istnigjacy,

e} gazociag srednio I niskoprezny istniejacy,
e} linia napowietrzna 18KV istniejaca,

f) kabel Sredniego napigcia projekiowany,

zalecane linie podzialu na dziatki budowlane;

otwarcia widokowe na strukture funkcjonaing-przestrzenng {(w tym dominanty wysokosciowe)
obszaru obietego planem, o ,migjscu” otwarcia znajdujgcym sie poza granicami opracowania
plany;

przekroje EE wzdhuz ulicy Karola oraz fragmentu ul. ,Starej” Rudzkiej, ich oznaczenie w czgsci

graficznej nr 1a;

oznaczenia literows terendw wytgczonych z obszaru objgtego planem:

a) objele uchwatami:
— uchwatg nr XXXV/316/87 Rady Misiskiej w Raciborzu z dnia 18 marca 1997 roku,
~ uchwatg nr VII/73/98 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 25 marca 1988 roku,

b) terenu, przez ktory przebiega linia kolejowa, stanowigcego teren zamkniety,

¢) terenu cbjetego uchwatg nr XXXII/467/2005 Rady Miasta Raciborz z dnia 25 maja 2005
roku w sprawie zmiany uchwaly nr XXV/471/2000 Rady Miasta Racibdrz z dnia
27 wrzesnia 2000 roku o przystgpienic do sporzadzania migjscowegc planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru w  jednosice strukturaingj Ostrog
w Raciborzu, polegajacei na wylgczeniu z granic opracowania ierenu Pracowniczego
Ogrodu Driatkowego LOSTROG" (terenu ograniczonegc ulicami: Rudzkg, Siwoniz,
Cecylii, Malczewskiego).

3. Przepisy szczegtlowe zawarte w rozdziaie 7 ~ JParametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu” dotycza kazdorazowo jednego (iub grupy), wymienionego
(wymienionych) w poszczegoinych paragrafach tego rozdziaty, terenu (terendw), oznaczonego
numerem | symbolem literowym {oznaczonych odpowiednio numerami | symbolami Hterowymi)
oraz wydzielonego {wydzielonych) liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, przepisy zawarte
w pozostatych rozdziatach dotyczg catego obszaru objgtego planem.




§5

Nie okrefla sie na obsrzarze objelym niniejszym planem w formie usialed tekstowych - granic
i sposobdw zagespodarowania terendw gérniczych oraz ragrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

§8

flekroé w daiszych przepisach ninigjsze| uchwaty mows o

D

7)

9

10)

i

12)

uchwale ~ nalezy przez to rozumied niniejszg uchwale Rady Miasta Raciborz, kidre] tresé stanowi
czesc tekstowa planu i Kiorgj integralnymi czesciami sg odpowiednio rysunek planu, stwierdzenie
zgodnosci planu z  ustaleniami ,Studium uwarunkowan 1 kisrunkéw zagospodarowznia
przesirzennego Miasta Raciborza ™ oraz wymagane rozstrzygniecia;

ustanowionych odrabnych przepisach — nalezy przez to rozumied ustanocwione odrebne przepisy
ustaw wraz z akiami wykonawczymi (normami);

terenie ~ nalezy przez to rozumied wydzielony w czesci graficznel nr 1a liniami rozgraniczajgcymi
obszar oznaczony symbolem literowym, ¢ ktdrym mowa w lit.c, punktu 2, ustepu 1, paragrafu 4;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez fo rozumiec istniejacy lub ustalony w planie sposébh
uzytkowania terendw w obrebie obszaru wydzielonego kniami rozgraniczajgeymi, kidremu winny
by¢ pedporzadkowane inne sposoby uzytkowania ckresionhe jake uzupeiniajace,

przeznaczeniu uzupethiajaeym - nalezy przez to rozumiel rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, kiére wzbegacsig lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podsiawowego
terenu, albo stanowia element struktury osadnicze] konjeczny do uwzgiednienia, ktory moze
wspolisinie¢ z przeznaczeniem podstawowym; '

przestrzen! publicznej — zgodnie z definicjg zawartg w art.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o Planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ponadio nalezy przez to rozumieé miejsca
w strukturze funkcjonalno-przesirzenne] miasta (rynek, place miejskie, ulice, ifp.) w szczegbinosci
ie, kidre stluzg za miejsce spotkan kencentracji zycia spolecznego, lokalizach znaczgeych dia
miasta obiektow”, w fym z zakresu ustug publicznych, handiu itd. (na poziomie jednostki
strukiuralnej iub miasta); :

ustugach publicznych ~ nalezy przez to rczumiet ustugi niezbedne dia prawidiowego
funkcjonowania miaste, (usiugi odwiaty réznych szczebll, ustugi zdrowia, urzedy, biura, ustugi
komunalne, muzea, galerie, fteairy, sale koncertowe, domy wyznaniowe, koscioly, itp.),
w szczegolnosci ustugl stanowigce dziatainos¢ administracji publicznej oraz podlegiyeh jgj lub
nadzorowanych przez nig podmiotow, realizujacych zadania na rzecz obywateli, wynikajgce
z ustaw, a tgkze dzialelnosc pozarzadowych stowarzyszen wyzszej uzytecznodci publiczne
| Zwigzkdw wyznaniowych;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumied powierzchnie poziomego rzutu bryty budynku
{po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych), kidry nie uwzglednia balkondw, okapow,
gzymsow oraz innych elementow wystajacych poza obrys budynku, przy czym powierzchnie
zabudowy dzialki obliczamy jako sume powierzchni zabudowy wszystkich obiekidw budowlanych
wraz z budynkami gospodarczymi | garazami, wystepujgcych w obrebie dziatki;

powierzchni biclogicznie czynnej — nalezy przez to rozumied wyrazony w procentach stosunek
powiarzchni niezabudowane] i nisutwardzonej do powierzchni dziatki;

rekiamie wiglkogabarytows] — nalezy przez to rozumie¢ wolino stojgce, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych obiektu budowlanego
iub ogrodzaniu;

rewaloryzaci istnigjgce] zabudowy — nalezy przez to rozumied odnowg najstarszej czescl miasta
polegajaca na przywrdceniu (w réznym stopniu i zakresie, w zaleznosci od wartosci zabytkowej
istnigjgcego obiektu lub miejsca), historycznych wartosci uktadu | nadania im wspotczesnych tresc;

starannie dobranym materiale, wiasciwych proporcjach w odniesieniu do znakéw informacii
wizuaingj, szyidéw, krat zabezpieczajgcych - nalezy przez to rozumied, iz elementy te nie
powinny stanowic konkurencji wizuainej dla miejsca lub obiekiu w aspekcie kolorystyki | wielkosci,

f
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13)

14)

15)

18)

17}

18)

20)

21)

22}

23)

24)

tradycji migjsca — nalezy przez to rozumied widoczne elementy, pozostatosci, slady historyczngj
ewoluc]l krajobrazu migjskiego, oddzialywujace na wspoiczesna forme tegoz krajobrazy;

linil zabudowy obowigzujgee] — nalezy przez to rozumiet linig reguluigca usytuowanie zabudowy
na dzisfce budowlane], wrysowang w czesci graficzne] nr 1a lub okreslona w czesci tekstows)
planu. Linia, do kidrej $ciana fronfowa budynku powinna przylega¢ na cale] diugosa
z dopuszczeniem wysunigcia przed nig {co najwyzej na 1,50 m) wykuszy, gankow wejsciowyach,
schodew zewnetrznyeh, balkondéw oraz cofnigcia czedol elewagji frontowej ( 30% na diugosci
frontu elewac]i tacznie}, o ile tych dopuszezen nie regulujg inaczei ustalenia rozdziakl 7.

infi zabudowy nieprzekraczalng| — nalezy przez to rozumied linis okresiajaca maksymainy zasieg
zabudowy ne dzialce;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumied maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od
poziomu ferenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku do naiwyze] potozonej krawedzi
dachu {ub punkiu zbiegu polaci dachowych; .

aranzacjl sezonowe]j -~ nalezy przez to rozumied sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe
punkiy sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje dia okazjonalnych wystepow;

magazyn hurtowy -~ magazyn handiowy, prowadzacy sprzedaz hurtowa (grownie dla podmiotow
gospodarczych), prowadzacy ewidencie ruchu | stanu towardw magazynowych;

towary nie konsumpcyjne - fowary, ktarych zuzycie odbywa sie gtownie w strefie produkgii,
w szczegoinoscl towary przeznaczone do produkaii rolnicze (np. maszyny, narzedzi | urzadzenia
rcinicze, nasiona, pasze, $rodki ochrony rodlin, nawozy sziuczne), materialy budowlane
i instalacyine, wykonczeniowe itn.;

kompensacji przyrednicze] - rozumie sie przez to zespot dzialan stuzacych przywréceniu
rownowagi przyrodniczej, okreslone] w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

strefach technicznych - nalezy przez to rozumieé strefe uciazliwoscl, strefe ochronna, strefe

kontrolowana od sieci i urzadzen infrastrukiury techniczne}, obejmujace:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na stale, b zagroZenia
wybuchem, o ktérych szerokosci | sposobie zagospodarowania mowig przepisy szczegdine,

b) pas terenu wzdluz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcege stan sieci, a w przypadku awaril na jej usuniecie. Szerokosé te]
strefy ustala sie na podstawis rodzaju sieci, Srednicy | giebokose! posadowienia;

wigksze prace ziemne - nalezy przez to rozumiet glebokie wykopy - dotyczace realizach
przedsiewziec liniowych, sieciowych, drogowych, budowy duzych obiektéw kubaturowych powyze]
200m? powierzchni zabudowy:

dotychczasowym zagospodarowaniu | uzytkowaniu, w jakim pozostang tereny stanowigce chszar
cbjety ninigjszym planem do czasu zagospodarowania fychze terenow zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, ustanowionym w przepisach niniejszej uchwaty - nalezy przez to rozumied czasowe
utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania | uzytkowsnia lacznie z mozliwoscia wykonania
remontow  obiekidw  kubaturowych (z  zastrzezeniem, 2w syluacii polozenia w  liniach
rozgraniczajacych drog koniecznosc uzyskania uzgodnienia z wiasciwym zarzadcg drogi), o ile
wyz&] wymienione dziatania nie sa inacze] regulcwane przedmiotowo w zasadach okreslonych
w pozostatych przepisach szezegdlowych niniejszei uchwaly,

rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumied dziafalnosé nie powodujgca znaczacego

oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami cbowiazujgeymi

w tym zakresie, wtym:

a; ustugowym - wszelkle czynnosci swiadczone w ramach samodzielng] dziatainosc
gospodarcze] lub innych przedsiebiorstw ¢ podcbnym charakierze, na rzecz jednostek
gospodarki oraz na rzecz iudnosci, nietworzace nowych débr materialnych, ponadio ushugl
swiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddw, '

D) produkeyinym  ~ samodzielna dziafalno$¢ gospodarcza lub innych przedsigbiorstw
o podobnym charakterze, na niewielkg skale, prowadzona w warsziatach, pracowniach, itp.;

25) powierzehnt sprzedazy — nalezy przez to rozumied definicle powierzchni sprzedazy zgodnie
z art.2 pkt19 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku Nr 80; poz.717 z péZniejszymi zmianami), na dzien pedjecia
ninigjszej uchwaty.



26) dzialce budowlane] - nalezy przez to rozumied definicie dziatki budowlane] zgodnie z art.
2 pkt.12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym

{Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz.717 z péinigjszymi zmianami), na dzien podjecia niniejsze]
uchwaty.

273 nieruchomosci gruntowe] - nelezy przez to rozumied definicis nisruchomosci gruntowe]
zgodnie z art4 pkt1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o Geospodarce gruntami { tekst
jednolity: Dz.U. z 2004 roku Nr 281, poz.2603) na dzien podjecia ninieisze] uchwaty.

28) paliwie ekologicznym ~ nalezy przez to rozumied  niekenwekcjonaine zrodla energii

odnawialnegj, ponadto energie elekiryczna, gaz, oiej opatowy, wegiel o zawartosci siarki paing
w paliwie do 0,3 %.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu

§7

Tereny wydzielone linlami rozgraniczajgcymi, moga by¢ zagospodarowane wyigcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowege
i uzupetniajacego, zgodnie z ustaleniami okreSlonymi w paragrafie 8 oraz na zasadach
okreslonych w pozostatych przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaly, z zasirzezeniem, iz
zagospodarcwanie nz cele zgodnie z przeznaczeniem uzupelniaigcym nie moze zaistnied
samodzielnie oraz stanowi¢ wigce] niz 40% zagospodarowania terenu, o ile  nie sg okreslone
przedmiotowo wyjatki, w tym w pozostatych przepisach niniejsze] uchwaty.

Zastrzezenie, o kitrym mowa w ustepie 1 niniejszego paragrafu nie dotyczy terendw zagrozonych
powaodzig o symbolach K1ZZ + K2ZZ. ‘

Kazdorazowo w ramach ferencw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupeihigjacym moga wystepowad: drogi wewnetrzne,
czasowe mieisca postoiowe dlz samochoddw osobowych, & w przypadku ferendw oznaczonych
symbolami K1P+K8P; K1BS+KEBS; K1ZI+K2Zl rdwniez dia samochcdow ciezarowych, sieci
i urzadzenia infrastrukiury technicznej, parkingi, zielen urzadzona, ciggl piesze, pieszo-jezdne,
sciezki rowerowe, a w' przypadku terenow ozhaczonych symbolami MW towarzyszace obiekty
sportu | rekreacli — o ile nie sa  wykiuczone przedmictowe w zasadach okredlonych
w pozaostatych przepisach niniejszej uchwaty.

§8

1. Wyznacza sie tereny wydzielone w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone

numerem | symbolem, dla kidrych okresla sig przeznaczenie podstawowe | uzupelniajgce zgodnie
z podanym w tabell

Lp.

Uzupelniajace przeznaczenie terenu

Numer | symbo! terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu (o ile takie zostato ustaione)

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
KIMN + K44MN zabudowa mieszkaniowsa - zasbudowa ustugowa prowadzona jako
jednorodzinna, fowarzyszaca funkc_j_;’ mies;kaniowej
{handiu, gastroniomii, rzemiosta
nieucigzliwego).

- zgbudowa usiugowa prowadzona jako

2 KZMW + K16MW zabhudows mieszkaﬂigWa towarzyszaca funkeji mieszkaniowe]
wielorodzinna. {handlu, gastronomii, nieucizzliwego
rzemiostaj,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3 . KIMWU +K7MWU | zabudowa mieszkaniowa |

ustugowa (handiu, gastronomii,
nieuciazliwego rzemiosta).




zabudowa mieszkaniowa (z wylaczeniem

tereny upraw ogrodniczych i
sadowniczych.

4 KiU +Ki6l zabudowa ustugowa {handiu, przeznaczenia dla funkail mieszkaniows|
gastronomii, rzemiosta pierwszs] kondygnaci budynku), w tym
nieuciazliwego). prowadzona jako towarzyszaca funkdi

usiugows;,

- ~ushugl publiczne,

- ustugi hotelarskie na terznie oznaczonym

... Ssymbolem K4U.

ustugi publiczne

5 KAUP +K11UP z mozliwoscia doceiowo zmiany - zabudowa ustugowa.
funkeli w ramach przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem
decelowo zmiany przeznaczenia
podstawowego dla baz | skiadéw
na terenie cznaczonym symbolem
K1UP .

- na ferenach oznaczonych symbolami

8 K1US = K4Us ustugi sportu i rekreacii. K 1US i K 2 US zabudowa usiugowa

w szczegéinosci drobnego handiu i
gastronomii, zwigzana wytacznie z obsiuga
przeznaczenia podstawowego.

obiekty produkeyine, skiady - Mmagazyny prowadzgce sprzedaz detaliczng

7 KiP + K8P i magazyny z mozliwoscig zmiany!  towardw nie konsumpcyjnyzlch 0 pow. sal
funkcji w ramach przeznaczenia sprzedazowych do 1988m”,
podstawowego, z zastrzezeniem | - FZ8miosto, w tym nieuciazlive, )
docelowo zmiany przeznaczenia - istniejgce schronisko dla zwierzzst, na terenie
podstawowage na ustugi, wtym oznaczonym symboiem K2P, .
publiczne na terenie oznaczonym | - cmentarz dia zwierzat ze wskazaniem terenu
symbolem K 8P, pomigdzy terenem istniejgcago schroniska

dia zwierzat a terenem oznaczonym
symbolern K 1 Zi,

- zespoly garazy na ferenie oznaczonym
symbolem K3P,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
towarzyszgca wyltgcznie prowadzong]
dziatalnoéci zgodnie z przeznaczeniem
tereny, na terenie oznaczonym symboiem
KEP,

- stacje paliw plynnych wylgcznie na terenach
oznaczonych symbolami 2P +5P,

- rzemiasto nieucigzliwe, drobna produkga,

8 K1B,S + K&B,S skiady | magazyny. - dla terenu oznaczonego symbolem K 4B, S

usiugi publiczne.

- ustugi gastronomii na terenach oznaczonych

9 K1ZP + K 15ZP zielen urzadzona. symbolami 14ZP i 15ZP,

- na terenach oznaczonych KAZE 1 K2 ZI —

10 K1ZI + K721 zZielen urzadzona izolacyina. parkingi (czasowe miejsca postojowe) oraz

ohiekty kubaturowe zwigzane z obstuga
parkingéw,

- naterenie oznaczonym K 421 uprawy,

w tym ogrodnicze, sadownicze,

- obiekiy kubaturowe zwigzane z obstugg

i K1ZC+ K2ZC cmentarz. podstawowego przeznaczenia.

12 K118+ K318 tereny urzadzen | obiektdw
specjainych [watéw ochrony
przeciwpowcdziows)).

13 K1RO + K2RO
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] | - na terenie cznaczonym symbolami K12z

K1Z2Z+ K2ZZ tereny zagrozone powodzia. zielen urzadzona (park stanowiacy
przestrzen publiczna) oraz ushigl sportu —
strzelnica sportows,

- na terenie oznaczonym symbolem K2 27
Zielen tegowa.

15 KIWS=+K3Ws wody powierzchniowe rzeki

Odry.
16 | K1KDG+K3KDG | drogi publiczne klasy gidwna.
77 K1KDL+ K11 KDL | drogi publiczne kiasy iokalna. |
18 | K1KDD + K42KDD | drogi publiczne klasy

dojazdowa,
1¢ K1 KPK wydzielcne ciggi pieszojezdne.
20 |K1KP, KR + KSKP, KR| wydzielone ciggi piesze |

rOWerowe.
21 K1 KP = K4 KP wydzielone ciggi piesze.
22 | Ki1KSg+KBKSg | garaze i parking.

urzadzenia infrastruktury
23 K1ITC technicznej

z zakresu cieptownictwa.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztatlowania fadu przestrzennego

§9

Dla obszaru objetego planem ustala sig zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego,
zgodnie z ustanowionymi, ocdrebnymi przepisami ohowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Realizacja nowej zabudowy, rozbudowa, remonty, w tym elewadji istniejace] zabudowy, powinna
uwzgledniaC warunki i zasady okresione w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace
parameirow | wsxaznikow okreslone w rozdziale 7.

Nowowznoszone budynki jednorodzinne oraz ustugowe nalezy sytuowad zgodnie ze wskazaniami
zatgeznika graficznege nr 1a, ustalajacymi linie zabudowy obowiazujaca.

Ograniczenie iokalizacji nowych funkeji handlowych poza wyznaczong strefg centraling oraz
terenami z podstawowym przeznaczeniem dia zabudowy usiugows].

Dopuszcza sie remonty oraz rozbudowe istniejgcych obiektdw handiowych i bylych obiektow
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych do powierzchni catkowitej 200 m?® (kazdy),
z zasirzezeniem:

1) regulacji dia strefy centralnej przestrzeni publicznej, okreslonych w rozdziale 7 § 15;

2y rozbudowy istnigjgoych obiekidw handlowych na ferenach cznaczonyen symbolami K3U

i K10U do powierzchni sprzedazowe] powigkszong] o 100% w stosunku do dotychczasows
powierzchni sprzedazowsi {nie wigkszej niz 1993 m*).

L]
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8. Na dziatkach stanowigcych luki budowiane, dla kidrych nie okreSlono finii zabudowy
obowigzujacej, nalezy przyjgc linie zabudowy przewazajacg wzdiuz pierzei ulicy, przy ktdrej
usytuowane sg przedmictowe luki budowlane.

7. Dopuszcza sie realizacie nowej zabudowy w granicy dziatki lub w odlegiosci mnieisze] niz
wynikajaca z warunkow fechnicznych, jezeli stanowi uzupetnienie zabudowy pigrzei ulicy
{w sytuacji kiedy sgsiednia dziatka nie zostala wczesniej zabudowana) lub realizacie zabudowy
szeregowe] atho blizniaczs).

8. Dopuszcza sie rozbudowe zabudowy usytuowane] w granicy dziatki | w odieglosciach mniejszych,
niz wynikajgcych z warunkow technicznych.

9. Pas terenu pomiedzy linig zabudowy obowigzujacg, a linig rozgraniczajgeg ulicy nalezy
wykorzystac wylgcznie dla:
1) utwardzonego wiazdu na teren dziaki oraz dojscia do budynku, parkingdw {czasowych migjsc
postoiowych) dla samochoddw oschowych;

2) sieciiurzadzen infrastrukiury technicznel;

3) elementow uzytkowych, w tym zadaszonego | oslonietego mieisca pod pojemniki na smiegi,
ogrodzenia, :

4) zieleni urzadzongj.

10. Rozwigzania architektoniczne budynkéw nowo-wznoszonych | istnigjgcych — rozbudowywanych
i remontowanych, winny uwzglednial nastepujace elementy: '
1) kompozycja fasady:

a) fasady budynkow nowo-wznoszonych | istnigjgeych — rozbudowywanych i
remoentowanych, w tym budynkow uzupeiniajacych ciggi zabudowy wolnostojace] | zwarte
nierzeje ulic muszg stanowic jednose wizualng pod wzgledem ksztatu, koloru,
kompozycii i detalu elewad]i,

b) dopuszcza sig odsiepsiwa od formy w sytuacii realizacji badZ przeksztatcania budynkow
wolnostojacych w lukach budowlanych poza strefami cdpowiednic ochrony | ingerencji
konserwatorskiej ,A" i ,B™

2) rodzaj stosowanych materiatdw budowlanych:

a) ftradycyjne materialy wykonczeniowe, w szczegélnosci: dachowks, cegla, kamien,
drewno, :

b) dopuszcza sie stosowanie substytutdw imitujgoych w/w  tradycyjne materiaty
wykonczeniows,

c) zakazuje sie stosowaniz materialow wykorniczeriowych typu blacha frapezowa, falista,
siding za wyiatkiem:
-~ budynkéw zwigzanych z dziatainoscig produkcyjng, magazynows, skiadows,

rzemiesiniczg,

- budynkéw infrastruktury technicznej;

3) koleorystyka elewacii, w tym tynkdw | pokrycia dachowego:
a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,
b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej,
szarej, brgzowej;

4) dopuszcza sie dla matych plaszezyzn stosowanie barw nasyconych;

5} kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkoncw, schodéw
zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajgcych, rynien dachowych:
a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni,
b} dopuszcza sie stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym
stopniu nasycenia; :
8) dopuszeza sie dla obiekiow wskazanych do wpisania do gminne] ewidencji zabytkow oraz
pierzei ulic: Rudzkig | Karola stosowanie innej kolorystyki elewacii niz okreslona w punkcie 3

ninisjszego ustepu, jezeli wynika to z historycznych uwarunkowan, z zastrzezeniem, iz
kazdorazowo musza uzyskal opinie konserwatorskg Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow,
7) dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm;




8) witryny sklepowe: :
&) rytm otworow w lokalach ustugowych powinien nawiazywaé do ryimu otworéw okiennych
w elewacji budynku,
b) dopuszcza sig stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajacych, markiz, z zastrzezaniem, iz
muszg stanowi¢ jednosc wizualng pod wzgiedem kolorystyki z fasads budynky;

9) ogrodzenia dziatek;
a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynkow,
b) zakaz budowy murdw granicznych od strony ulic { na cafej szerokesci frontu dziatki),
¢} zakaz uzywania prefabrykatéw betonowych.

11, Zaleca sie ksztattowanie nowej zabudowy wrzdiuz ulicy Karola oraz na terenie usytuowanym na
rogu ulicy Rudzkiej i Ksiazgce] zgodnie ze wskazaniami przekroju EE, zamieszczonym w czescl
graficznej nr 1a.

12. Zasady dotyczace umieszczania znakow informacji wizuaine] (miejskiego systemu informaci
wizualnej oraz informacji wizuainel w celach rekiamowych):

1) znaki informacji wizualnej muszg harmenizowac z charakterem migjsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wiasciwe proporcie | regulamg forme), z zastrzezeniem, iz
umieszczane w strefach ochrony 1 ingerencii konserwatorskiej odpowiednio A" i ,B”
kazdorazowo muszg uzyskaé pozytywng cpinie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) znaki informacji wizualng] w celach rekiamowych winny by¢ umieszczans w strefie frontowe;
budynkdw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane SWYmi
wymiarami do gabaryiow budynkdw:

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard:
a) w strefach ochrony i ingerencji konserwatorskiej odpowiednio ,A" i ,B’,
b) poze strefami ochrony i ingerencji Kkonserwatorskiej na terenach istnigjgce]
i projektowane] zabudowy mieszkaniowej, zieleni urzadzone], cmentarzy, terenach
zagrozonych powodzig, drog publicznych - lokalnych i dojazdowych, obstugujgcych
tereny zabudowy mieszkaniowsj; '

4) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej
i kalenicy,

5) dopuszcza sig umieszczanie znakow informac]i wizualnej na ogrodzeniu frontowym
nieruchomosci z zastrzezeniem, iz nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie | zaimowad nie wigoe)
niz 20% diugosal tego? ogrodzenia; '

8) dopuszcza sig czasowe lokowanie reklam wielkogabarytowych typu bilboard w sytuacii
remontow obiektow kubaturowych. ‘

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§ 10

1. DIz obszaru objgtego planem ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kufturowege respekiujgce koniecznosé utrzymania | dbatoéci o powigzania przyrodnicze w ramach
korytarza ekologicznego rzeki Odry, zgodnie z ustanowicnymi, odrebnymi przepisami
obowiazujacymi w tym zakresie oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego
paragrafu.

2. Ustala sig, iz dziatalno$é produkcyjna, skiadowa i magazynowa oraz dziatainosé handiows,
ustugowa i rzemie$inicza winna by¢ realizowana zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

3. W zakresie lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko —

w rozumieniu przepisdw prawa ochrony srodowiska:

1) dopuszeza sie iokalizacje inwestyc)i wskazanych w przepisach  ochrony  érodowiska,
obowigzujacych w tym zakresie, jako przedsiewzie¢ mogacych zraczaco oddziatywad na
srodowisko, dia kidrych sporzadzenie raporiu moze byE wymagane, pod warunkiem, iz
speinione bedg dopuszczalne normy okresiajace standardy jakosci srodowiska:

i

et S .



2) lokalizacja inwestycji mogacych zanisczyScic wody podziemne winna uwzgiednia¢ ustalenia
dokumentacji  warunkow  hydrotechnicznych, copracowane] 2zgodnie z  przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie; :

3) dopuszcza sie modemizacjg, przebudowe istniejgcych obiekiow wskazanych w przepisach
ochrony Srodowiska, obowigzujacych w tym zakresie, jake przedsiewzie¢ mogacych znaczgeo
oddziatywad na $rodowisko, jezeli pianowane przedsiewzigcie spowoduje ograniczenis
dotychczasowych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lub zdrowie.

4. Zakazuje sie lokalizacji obiektow 1 urzgdzen, ktorych uciaziiwos¢ przekracza granice posiadansi
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczgco oddzialywujace na zdrowie ludzi
i srodowisko.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:
1) nakazuje sig spetnienie warunkow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesdw technologicznych, ograniczajgcych emisje zanieczyszezen;

2) nakazuje sie stosowanie pallw ekologicznych w zabudowie mieszkaniowej | ustugowe,

8. W zakresie ochrony przed halasem komunikacyjnym | przemystowym zakazuje sie lokaiizacji-
obiekiow budowlanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi w zakresie dopuszezalnych wartosc
peziomu dzwieku |, w szczegoinoscl w stosunku do istnisigee] | projektowane] zabudowy
mieszkaniows] | ustugowsj. '

7. W zakresie ochrony powierzchﬁi ziemi i srodowiska przed odpadami:
1) zasady gromadzenia | usuwania odpadéw komunainych naiezy organizowad zgodnie
-z regulacjami obowigzujgcymi w miascie;

2} zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach, w zwigzku z istniejacy lub
projektowang dzialainoscia w zakresie produkcji, baz, skiadow, rzemiosia, realizaciy lub
utrzymaniem ushug, gospodarka komunalng okreslaja usianowione, odrebne przepisy
obowigzujace w tym zakresie;

3} masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacgjg
przedsiewziecia mogg byé wykorzystane dia potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem
przepisGw © ograniczeniu zmian naturalnego Uksztattowania) lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu, w tym ekranujgcych poszczegdine nieruchomosc;

4) nakazuje sie na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych dziatalnosci produkcyjnej, baz
i skiadéw, ustug, zabudowy wieiorodzinnej, obowigzek sporzadzenia bilansu odpaddw
(ckreslenia zasad gospodarkl odpadami, a zwiaszcza ich gospodarczego wykorzystania
w trakcie budowy).

8. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszezeniem:
1) nakszuje sie stosowanie rezwiazan technicznych na okres budowy:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwigkszone] erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami  wyptukanymi
z materiatdow stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn | samochodow,. jak
réwniez przed $ciekami z baz transportowo-sprzetowych (w szczegolnosci zastosowanie
systemdw separacjt ropopochodnychy,

¢) zachowanie wymogdw w zakresie hatasu emitowanego w trakcie robot budowlanych
f fransportowych;

2} nakazuje sig instalowanie urzadzen oczyszeczajacych wody opadowe i roziopowe {4
separatorow i osadnikdw, w szezegdlnosci na terenie baz sprzegtowo-transportowych, staci
sprzedazy i magazyndw paiiw, zakladow ustug moteryzacyinyeh | innych, w kicrych istnigje
niebezpieczenstwo zanieczyszezenia woéd opadowych substancjami ropopochodnymi lub
innymi substanciami toksyczaymi.

9. W zakresie ochrany terenow zieleni | wartosci krajobrazowych:
1) nakazuie sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie
i utrzymanie, w szczegoinosc:
a) naturainego uksziattowania ,
b) skupisk zadrzewien i zakrzewieri, w tym w sgsiedztwie rzeki Odry oraz na terenie bytych
wyrabisk gliny, z zastrzezeniem, iz w sytuacji realizacji na terenie oznaczenym symboiem
K1US funkaji sporiu i rekreacji dopuszcza sig niezbedne usuwanie istnigjgee] zieleni,

/W]



¢c) rzeki Odry, zbiornikdw wodnych (bytych wyrobisk gliny) z zastrzezeniem: w sytuacji
realizacji na terenie oznaczonym symboiem K1 US funkeji sportu i rekreacji dopuszcza sie
requlacie (brzegow, skarp itp.) zbiornikdw wodnych,

d) istnigjacych szpaierdw drzew o walorach kompozycyjnych,

e) zieleni cmentarnej;

2) utrzymanie istnisiace} zieleni, z dopuszczeniem wycinki w  sytuag)i koniecznoscl
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsigwzied liniowych odpowiednic:
infrastruktury techniczne] i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej,
wprowadzajac w kazdym przypadku obowigzek kompensacii przyrodniczej, o kidrej mowa
w przepisach prawa ochrony érodowiska;

3) ksztaltowanie nowei zieleni w sposob nie kolidujgcy z zabudowg — wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siediiskiem przy uwzglednieniu docelowe] wysokosci | roziozystosci oraz otward
widokowych;

4) dopuszcza sig renowacje sanitarng zieleni - przedwietienia, ciecia sanitarne, usuwanie
elementow zaktocajacych, w tym otwarcia widokowe na panorame historycznego ukfadu
urbanistycznegc miasta oraz zamku w widoku od strony centrum miasta, z zastrzezeniem, iz
dziatania dotyczgce usuwania elementéw na terenie objetym strefami ochrony i ingerencii
konserwatorskiej odpowiednio A" i ,B’, w zwigzku z uczytelnianiem otwar¢ widockowych,
wymagajg uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

§) w ramach terendw zieleni dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych,
w tym wydzielonych,

10. Monitorowanie skutkdw realizacji ustalert planu dia $rodowiska | zdrowia ludzi: realizacia celéw
cchrony srodowiska oraz stopieft spefnienia wymagan w zakresie ochrony zdrowia iudzi
i standardow jakosci srodowiska, okreslonych w niniejszym paragrafie, bedg monitorowane w
ramach gminnego programu ochrony Srodowiska, o kidrym mowa w przepisach prawa ochrony
srodowiska.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej

§ 11

1. Dla cbszaru cbigtego planem ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoiczesnej zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach ninigjszego paragrafu.

2. Ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej w granicach ckreslonych w czeéci graficznej nr 1a
i oznacza symboiem A",

3. Strefa oznaczona symbolem A" w swych granicach stanowi cbszer rewaloryzacji fragmeniu
struktury funkcjonalno-przestrzennej, historycznego ukiadu urbanistycznego miasta obejmujacej:

1) =zachowanie | ocdnowe dawnegc grodu zamkowego, bedaceqo jednym z pieciu grodéw

© stowianskiego plemienia Goleszycow — obecnie gotycko-renesansowego, z  wieloma
przeksztaiceniami, z ukierunkowaniem docelowym dia usiug, w fym publicznych,
(stanowigcego obiek! eksponowany w percepcii krajobrazu cbszaru objetego planem);

2) ochrong archeologiczng zwartych nawarstwien lub nagromadzen pozostafosci kulturowych,
pradziejowych | histerycznych;

3) rehabilitacie zabudowy browaru (warlosciowego obiektu przemystu i techniki), w tym
obejmujgce] skrzydio pdinocne zamku, z ukierunkowaniem docelowym na zmiane funkeii
produkeyinef na ustugi publiczne;

4} zachowanie budynku byle] przystani Zzeglarskiej z ustugg gastronomil, z ukierunkowaniem
docelowym zmiany funkcji na ustug! publiczne;

§8) ochrone wartogci krajobrazu doliny rzeki Odry {w tym powierzchni wodnej | rzezby tereny)
z perspektywa widokowg na pancrame historycznego ukiadu urbanistycznego miasta.

4. Dia strefy oznaczonegj symbolem ,A” przyimuje sig zapis usialen nastepujacej fresch:

—
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1) zachowanig, utrzymanie i ochrong wartosciowych obiektow przemystu itechniki, chronionych
poprzez zapisy ninigjszego planu:
LP. OBIEKT ADRES
1 iBrowar ul. Zamkowa 2

2) wszelkie dzialeniz rewsaloryzacyjne, obejmujgce  obiekty  Kubaturowe  wymienione
w punkcie 1 niniejszego ustepu, oraz budowa nowych obiektow, z wylgczeniem obiekiow
chronionych prawnie poprzez wpis do rejestru zabytkow:

L.P. OBIEKT , ADRES NR.REJESTRU
: ZABYTKOW
1 Zespodl zamkowy:
o« zamek z XHIZXIV wigky, murowany, ul. Zamkowa | AMBT2/66/97
' - kaplica z 1290 roku, murowana, 17.1.1887 rok
- budynek bramny z XIif | XIV wieku
mirowany,
. pozostatodci murow obronnych od strony
zachodniei,
- park.
2 Budynek dawnej przystani zeglarskiej z konica| ul. Zamkowa 2 a AMB18/95
E}’\EX W, 28.12.1895 rok

wymagaijg uzyskania opinii Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) cbiekty chronione prawnie, o kiérych mowa w punkcie 2 ninigjszego ustgpu podiegajg
rygorom ustanowicnych, odrebnych przepisow;

4) wszelkie prace ziemne .powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym,
a w przypadku cdsicnigcia zabytkowych reliktow, w tym w szczegdinosc! udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, przerwane celem przeprowadzenia specjalistycznych badad
i udokumentowania znalezisk, profili, itd., zgodnie z warunkami pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

5 Ustala sie strefe ingerencji konserwatorskiel w granicach okreslonych w czesci graficznej nr 1a
i oznacza symbolem ,B".

6. Strefa oznaczona symbolem ,B” w swych granicach stanowi obszar porzadkowania i kentynuacii
historyczne] struktury funkcjonalno-przestrzenne] miasta oraz  elementow  kompozycii
urbanistycznej (sieci ulic, blokéw zabudowy, finii zabudowy, gabarytow budynkow) i obejmuje’

1) zachowanie zespotu kosciota parafiainego pod wezwaniem Jana Chrzciciela (stanowigcego
obiekt eksponowany w percepgji krajobrazu obszaru obigtego pianem),

2) ochrone i uzupeinienie ukfadu urbanistycznego, w tym ochrong wartosciowych obiekiow
i zespotow zabyikowych oraz kulturowych;

3} ochrone archeologiczna zwartych nawarstwien iub nagromadzer: pozostatosci kufturowych,
pradzieiowych i historycznych;

4) ochrone wartosci krajobrazu doliny rzeki Odry (w tym rzeZby terenu) z perspektywsg widokowa
na panorame historycznego ukiadu urbanistycznego miasta;

5) zachowanie | ochrone istnigjgcych przydroznych kaplic oraz figur (nle stanowigcych
kompozycyjnej cafosci z innymi obiektami zabytkowymi);

7. Dia strefy oznaczonej symbolem ,B” przyjmuije sie zapis ustalen nastgpujace tresci:
1) zachowanie, utrzymanie, ochrone wartosciowych obiektow, chrenionych poprzez zapisy
ninigjszego plany:

P OBIEKT ' ADRES
4 %Kamienica - ul. Bielska 4
5 ;Kamien!ca Ll. Bielska &
E 3 Kamienica 1ul, Bosacka 22
i 4 Budynek mieszkalny ;ul. Bosacka 3z ,




5  [Budynek biurowy ui. Bosacka 48

5 ;Kamienica ul. Bosacka 52

- 1Budynek mieszkalny ul, Bosacka 56

5 %Kamien%ca ul. Karola 3

9 Budynek mieszkainy Ul Karala 9

10 Budynek mieszkalny Ui. Ksigzeca 5 a

11 Willa ul. Morawska 2

12 Kamienica Ul. Morawska 3

13 Kamienica ul. Morawska 8

14 Cmentarz (nieczynny) ul. Morawska

15 Cmentarna kaplica . ul. Morawska

16 Cmentarna kaplica ul. Morawska

47 1}(arm’ezr‘aic:a plac Natkowskigj 1
18 Kamienica plac Natkowskigj 1
13 Budynek biurowy plac Okrzei 4

20 Kamignica ‘ui. Przsjazdowa 1
21 Kamienica ul. Przejazdowa 5
20 Kamienica ul. Przejazdowa 16
93 Kamienica ul. Rudzka 14

4 Kamienica ul. Rudzka 26

25 Kamienica ul. Rudzkas 32

26 Kamienica ul. Rudzka 33

57 Kamienica ul. Rudzka 34

o8 Kamignica ul. Rudzka 36

59 Kamienica ul. Rudzka 37

20 Kamienica ul. Rudzka 38

31 Kamienica ul. Rudzka 4G

39 Kamienica ul. Rudzka 43

a3 Kamienica ul. Rudzka 44

a4 Kamienica ul. Rudzka 46

35 Kamienica ul. Rudzka 47

36 Budynek ul. Rudzka 89

37 Kamienica ul. Rzemiedinicza 2
28 Kamienica ul. Rzemiesinicza 6
39 Kamienica ul. Rzemiesinicza 8
40 Karmienica ul. Rzemieslnicza 10
41 Budynek mieszkalny ul. Rzemiesinicza 12
42 Kamienica ul. Rzemiedinicza 14
43 %Kap%éca ul. Rzemiesinicza
4t fStajnia ul. Zamkowa 13




10.

2)

3)

zachowanie, utrzymanie i ochrone wartosciowych figur i kaplic:
| LP. OBIEKT ADRES

1 Figura éw, Jana Nepomucena  |ul. Bosacka

2 Kaplica ul. Rzemiesinicza

wszelkie dziatania rewaloryzacyjne obejmujgce obiekly wymienione w punktach 1 1 2
ninigjszego usiepu, z wylaczeniem obiekidw chronionych prawnie poprzez wpis do rejestru
zabytkow: '

L.P. OBIEKT ﬁ ADRES NR.REJESTRU
% ZABYTKOW

1 Zespdt kosciola parafialnego pod
wazwaniem sw. Jana Chrzciciela:

. - koscioh, ul. Morawska 1 A/1683/1982/98
- murz bramami i stacjami drogi 30.03.18598 rok
krzyzowej,

- dwie kaplice przy kosciele,
- kaplica cmentarna murowana,
- kaplica crmentama murowana.

2 Budynek dawnych koszar wojskowych ul. Zamkowa 13 A/1618/95
z przefomu lat osiemdziesiatych | 28.12.19985 rok
dziewieddziesiglych XX w,

wymagajg uzyskania opinil Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow;

obiekty chronione prawnie, o ktorych mowa w punkcie 3 ninigjszego ustepu podiegajg
rygorom ustanowionych, odrebnych przepisow,

wszelkie prace ziemne powinny byé prowadzone pod nadzorem archeologicznym,
a w przypadku odstoniecia zabytkowych relikioéw, w tym w szczegoinoscl udckumentowanych
stanowisk archeologicznych, przerwane celem przeprowadzenia specjalistycznych badan,
udokumentowania znalezisk, proflfi, itd., zgodnie z warunkami pczwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ustala sig dia pozostatych terenéw, nie objetych strefami ochrony i ingerencji konserwatorskigj
oznaczenymi symbolami odpowiednio ,A” i ,B":

1)

zachowénie, utrzymanie | ochrone wartosciowych obiektdw, chronionych poprzez zapisy
niniejszego planu: :

P OBIEKT ADRES

| 4 Kamienica ul. Bosacka 81

. 2 IBudynek biurowy ul. Rudzka 93

(3 Cegielnia ul. Rudzka 101

& 4 Kaplice cmentarna ul Rudzka

|5 |Willa ul, Krolewska 22 |

wszeikie dziatania rewaloryzacyjne cbejmiujgce obiekty wymienione w punkcie 1 niniejszego
ustepu wymagajg uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

wigksze prace ziemne powinny by¢ prowadzone pod nadzorem  archeologicznym,
a w przypadku odsioniecia zabytkowych refikiow, w tym w szczegolnosci udokumentowanych
stanowisk archeoclogicznych, przerwane celem przeprowadzenia specialistycznych badan
i udokumentowania znalezisk, profili, itd. zgodnie z warunkami pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ustala sie zachowanie wskazanych na zatgezniku graficznym nr 1a cdpowiednic:

D
2)

strefy ochrony ekspozycji pancramy miasta B,
otwaré widokowych (w tym ochrony ekspozycji otwar¢ widokowych).

Zachowanie strefy ochrony ekspozycji | otward widokowych, o kiérych mowa w ust 9 polega na
zakazie wprowadzania przestaniajacych obiektdw kubaturowych rekiam i zieleni wysokie;.




Rozdziat &
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§12

Dla obszaru objgtego planem ustala sic zasady ksztaliowania przestrzeni pubiicznych zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

W ramach przestrzeni publicznych, ¢ ktdrych mowa w ustepie 1, centraina przestrzen publiczna
stanowi ciag ulic ,Rudzka Stara” — Karola— Zamkowa wraz z przylegtg zabudows, w tym zespoiem
zamkowymn | zespotem kosciofa parafiainego pod wezwaniem $w. Jana Chrzciciela, w granicach
oKkreslonych w czesci graficzne] nr 1a.

Ustala sig, iz dziatania dotyczace rewitalizacji centralngj przestrzeni publiczne wymagaig
zintegrowania prac w jej wnetrzu, jak i we wnetrzach przyleglych kwartatow i majg na cely
wzmocnienie spoleczne} funkcji | znaczenia przestrzeni publicznych poprzez nasycenie
uzupetiajacym programem funkcjonainym i uatrakeyjnienie jgj wnetrz, w szczegélnosci dotyczy (o
eksponowanych pierzei o istotnym, kompozycyjnym znaczeniu (wskazanych w czesci graficzne]
nr 1a), zgodnie z ustaleniami rozdzisiu 7 oraz ninigiszego rozdziaiu.

Dia przestrzeni publicznych, o ktérych mowa odpowiednio w ustepach 2§ 3 niniejszego'paragrafu
usiala sie;
1) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:
a} komunikacji: ulic, placow, ciggow pieszych, przejsé pieszych, czasowych miejsc
postojowych (likwidacja progdw wysokoscicwych),
b) obiekiow ustugowych i mieszkalnych oraz terenéw zieleni urzadzonej;

2) elementy uzytkowe, w szczegolnosci lampy os$wietleniowe, stupy ogloszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne | uzytkowe, dla aranzacji sezonowych, kosze nha $mieci, elementy
zagospodarowania- terenu {chodniki, posadzki placéw, uiic i pasazy handlowych), w tym
centralngj przestrzeni publiczne], wydzielonych ciggow pieszych i pieszojezdnych muszg mied
ufednolicony charakter , nawigzujgacy do tradycji miejsca (co najmniej w ramach zamknistych
wnetrz urbanistycznych np. placu, ulicy, pasazu) z zastrzezeniem, iz w strefach achrony
konserwatorskiej ,A” i ingerencji konserwatorskiej ,B” kazdorazowe musza uzyskaé pozytywng
opinie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow:

3) wprowadzenie w miaré potrzeby w centrainej przestrzeni pubficznej elementow wyposazenia
technicznego, w szczegbinosci takich jak: przytacza wody i energii dia aranzacji sezonowych,
kratek odwadniaigcych.

Zakaz wprowadzania umeblowania ulicznege takiego jak: blaszane pawilony handlows,
z zastrzezeniem dopuszczenia lokalizacji kioskéw z prasg | innymi towarami, zgodnie
z ustanowionymi , odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi, w tym zakresie.

Rozdzia& 7

Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§13

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne),
wydzielonych w czedci graficznej nr 1a finlami rozgraniczajgoymi | oznaczonych symbaoiami
odpowiednio KIMN + K44MN ustalz sie;

1)

zachowanie istniejgce] zabudowy z mozliwoseia przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkow dziatar rewaloryzacyjnych dia obiektow wskazanych do wpisania do gminnej ewidencii
zabytkow, z zastrzezeniem, ze przebudowa | rozbudowa nie dotyczy terenu oznaczonego
symbolem K1MN;

wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy cbowigzujacsj, zgodnie ze
wskazaniami zalgcznika graficznege nr ta oraz warunku okresionego w § © ust 6,
Z zasirzezeniem, e wprowadzenie nowej zabudowy nie dotyczy ferenu oznaczonego symboiem
K1MN,
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3) rozbudowa, przebudowa istniejace] zabudowy | wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
~ wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki nie wigee] niz 40%,
— powierzchnia biclogicznie czynna nie mniej niz 50%,
b) parameiry i wskazniki ksztaftowania zabudowy:

— liczba kondygnacji nadziemnych maksymainie 3, pod warunkiem ulokowania ostatnig]
kondygnacji w wysokim dachu kalenicowym lub szczytowym, w zaleznosci od
przewazajacego ksztafty dachow budynkow usytuowanych na sasiednich dziatkach wzdiuz
te] samej ulicy,

~ spadek polaci dachu miedzy 35%+ 40%

4) iokalizacje garazy w bryle budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojacych, towarzyszacych wytacznie zabudowie na danej
dziaice budowianei;

8) rakaz sytuowania budynkéw gospodarczych,;
7) dopuszcza sie umieszezanie w dachu okien potaciowych, lukarn,

8) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupseiniajacym, dotyczy kazdorazowo
zagospodarowania dzialki budowlane.

§14

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej, wielcrodzinngj,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgeymi | oznaczonych symbolami
odpowiednio K2ZMW + K18MW ustala sig:

1) zachowanie z moziiwoscia przebudowy, rozbudowy istnigjgce] zabudowy mieszkaniowe] przy
uwzgiednieniu warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiekiow wpisanych do gminnej ewidencji
rabytkdw w ramach strefy ingerencji kenserwatorskigj ,B”;

2) wprowadzenie nowej zabudowy;

3) rozbudowa, przebudowa istniejace] zabudowy | wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkosd pow1erzchm zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiece] niz 40%
z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to dziatek wydzielonych pod zespoly garazy | obiekty

infrastruktury technicznej,
- powierzchnia biologicznie czynna nie rnme; niz 25%, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy fo

dziatek wydzue anych pod zespoty garazy i obiekty |nfrastruktury technicznej;

by parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy:
— liczba kondygnacji nadziemnych maksymalinie 5, pod warunkiem ulokowania ostatnie]

kondygnacii w wysokim dachu;
4) dopuszcza sie moziiwosé umieszczania w dachu okien potaciowych, lukarn;

5) lckalizacie garazy w bryle budynku mieszkalnego lub jako wydzielony zespd! {min.& boksow
garazowych), towarzyszacy zabudowie na danym terenie;

8) dopuszsza sig realizacje garazy dwukondygnacyjnych;

7) zakaz lokalizowania garazy wolnostojgcych oraz obiekiow gospodarczych, za wyjatkiem
zwiazanych z utrzymaniem terendw zieleni urzgdzonej i obiektow infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza sie lokalizacje nowych funkcji ustugowych '(handiu gastronomil, nieucigzliwego
rzemiosta) oraz garazy dla samochodéw w obiektach infrastruktury techmczne; oraz parterach
budynkéw migszkalnych z zastrzezeniem § 8 ust. 3;

9) wyposazenie przestrzeni spolecznych zabudowy mieszkaniows], w fym nowo-realizowane|
w elementy uzytkowe zgodnie z petniong funkcig;

10) uwzglednienie w projekiach nowo-reatizowanych budynkow Iokallzar:ji zbiorczych anten radiowo-
telewizyjnych.

,L/g "



§15

Dia terenow z podstawowym przeznaczeniemn dla zabudowy mieszkaniowsj i ustug (handlu,

gastronomil, nieuciazliwego rzemiosta), wydzielonych w czesci graficzne] nr 1a  liniami

rozgraniczaigeymi | oznaczonych symbolami odpowiednic K1MWU+K7MWU, potozonych w ramach

centralnel przestrzeni publicznegj ustala sie:

1} zachowanie istnigjace] zabudowy mieszkaniowo-ustugows] z mozliwescig  przebudowy
i rozbudowy; :

2) zakaz dogeszczania zabudowy na terenach oznaczonych symbolami K1MWU+=K4MWU;
K7MWU;

3) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaino-ustugowej jako uzupeinienie pierzei na terenach
oznaczonych symbolami KSMWU; KEMWU, przy uwzglednieniu iinii zabudowy obowiazujace]
i nieprzekraczalnej, zgodnie ze wskazaniami zatgcznika graficznego nr 1a oraz warunkow dziatan
rewaloryzacyjnych dla obiekidbw wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow
w ramach strefy ingerencji konserwatorskiej ,B" na zasadach:

a) parametry | wskaZniki ksztattowania zabudowy:

— liczba kondygnacii nadziemnych 4, pod warunkiem ulokowania ostatnie] kondygnacii
w dachu mansardowym (nawiazujacym wysokoscig do dachow budynkow istnigjacych,
usytuowanych przy ul Karola),

" - wprowadzenie dachéw kalenicg rownolegle do ulicy;
b) _parametry i wskazniki zagespodarowania terenu:

-~ wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — nie wigcej niz 60%,
z zastrzereniem, iz nie dotyczy to dziakek wydzielonych pod zespoly garazy i obiekty
infrastrukiury technicznej,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 10%, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to

dziatek wydzielonych pod zespoly garazy i obiekty infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie mozliwose umieszezenia w dachu okien potaciowych;

5} przeznaczenie parteréw nowo-realizowans] zabudowy, jak rowniez istniejace] dia lokali ustugowych
{w szezegdinose handiu, gastronomil);

) powierzchnie sprzedazows nie wigksza niz 400m?;

7} podziat fasad ustugowych zgodnie z iloscig przese! budynku, rytmow okiennych w elewacjach

budynku, (lokale ustugowe musza stanowié integraing czgs< budynku, w kiorym sig mieszezg);

8) zachowanie przestrzeni spolecznych na terenach oznaczonych symbolami odpowiednic
KAMWU-K7MWU, wyposazenie ich w elementy uzytkowe zgodnie z peiniona funkcjg oraz zieler, -

9) zakaz realizaci ogrodzenn wewnetrznych pomiedzy poszezegoinymi dziatkami zabudowy
mieszkaniowo-usiigowa);

10} lokalizacje garazy w bryle budynku mieszkalnego lub jako wydzielony zespdt (min.10 boksdw
garazowych), fowarzyszacy zabudowie na danym terenie z zastrzezeniem, iz na terenie
oznaczonym symbclem K2ZMWU rowniez w bytych obiektach infrastruktury technicznej;

11) zakaz Iokalizowania garazy wolnostojgcych oraz obiektow gospodarczych, za wyjatkiem
zwiazarych z utrzymaniem terendw zieleni urzadzonej i obiektow infrastruktury technicznej;

12) zaieca sie na terenach oznaczonych symbolami K1MWU | KAMWU wprowadzenie zieleni
szpalerowe] od strony ulicy Armii Krajowej.

§16

Dia terendw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug, wydzielonych w czescl graficznej nr 1 finiami
rozgraniczajacymi | oznaczonych symbolami odpowiednio K1U + K16U ustala sie:
1) zachowanie istniejace] zabudowy ustugowsj z usiugami handiu, nieucigzliwego rzemiosta, ich
przebudowa, rozbudowa, z zastrzezeniem regulacji okreslonych w rozdziale 3 paragrafie 9,
w iym w szczegolnosci dokonanie przebudowy istnigjgcego pawilonu handiowego na terenie
oznaczonym symbolem K15U na zasadach:
a) przebudowa bryly poprzez dostosowanie architektury obiektu do tradycji migjsca,
by dopuszczenie wymiany kubatury,



2) powierzchnie sprzedazowa odrebnego oblektu handlowege potozonego w rarmach centralng)
przastrzeni publicznei nie wigkszg niz 400 m?;

3) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowe] (w szczegdlnosci handiu, gastronomii, drobnego
nieuciaziiwego rzemicsta) oraz ustug publicznych na zasadzie uzupeinienia pierzei na terenach
oznaczonych symboiami odpowiednio: K11U; K12U; K14U; {polozonych w ramach cantraine]
przestrzeni publiczne]), przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujace] i nieprzekraczaine,
zgodnie ze wskazaniami zalgcznika graficznege nr 1a, nawigzujgcej do historycznych gabarytow
istniejgcych budynkéw na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztsltiowania zabudowy dia ferenu ¢rnaczoneqo symbolem

K1iu:

— liczba kondygnacii nadziemnych 3+4, pod warunkiem ulokowania cstatnie] kondygnagji
(niezaieznie od ilogci kondygnacii) w dachu mansardowym lub innym nawigzujgcym do
tradycji miejsca,

-~ dopuszeza sie dominanty {ich wysokose nie moze jednak kenkurowac z obiektem sakrainym
- kosciotem parafialnym p.w.sw. Jana Chrzciciela),

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dia terenu oznaczonego symbolem K12U:

~ liczba kondygnacji nadziemnych 3+4,

— wprowadzenie dachu mansardowego lub innego nawigzujacego do tradycji miejsca,

- dopuszeza sie mozliwosE wprowadzenia funkeji mieszkaniows] w wyzszych kendygnacjach;

o) parametry | wskazniki ksztettowania zabudeowy dia terenu oznaczonego symbolem K1441:
— liczba kondygnacji nadziemnych 3+4,
- dopuszcza sie czwartg kondygnacje pod warunkiem ulokowania w dachu mansardowym
i przeznaczenia je] dla funkcji mieszkaniowe],
~ wprowadzenie dachow kalenicg réwnolegle do ulicy,
—~ dopuszcza sie mozliwose umieszezenia w dachu okien potaciowych;
d) parametry | wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami K11U; K12U; K14U:
— wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ nie wigeej niz 60%,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%,
— zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupseinigiacym moze stanowié nie
wiecej niz 50% zagospodarowania ferenu,;

4) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowe] {w szczegdlnosci handiu, gastronomii, drobnego
meuc:az‘lwego rzemicsta) na terenach oznaczonych symbelami K4U; K8U na zasadach:
a) parametry | wskazniki ksziattowania zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami; K4U; K8U:

— liczba kondygnacji nadziemnych 3 dia terenu K4U oraz 2 dia terenu K8U,

- wprowadzenie dachow dla wszystkich realizowanych  budynkow dwuspadowych badz
plaskich i nadanie im jednolitego charakteru, przy czym w sytuacji wprowadzenia dachow
dwuspadowych ulokowanie ostatniej kendygnacji w wysokim dachu;

by parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy.

~ wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki nie wigeej niz 50 %,

~ powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%,

~ koniecznost zapewnienia czasowych migjsc postojowych dla samochoddw w ramach
dziatki,

- zakaz lokalizacji garazy welnostoiacych;

5) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej oraz funkeji ustugowych do zabudowy istniejacej na
terenie oznaczonym symbolem K18U (w szczegdinosci usiug hotelarskich, gastronomicznychy),
z zastrzezeniem obowiazku respekiowania warunkéw dziatan konserwatorskich dla obiekiow
wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow w ramach strefy ingerencji
konserwatorskiej ,B”; .

8) rozbudowa zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolami K3U I K10U na zasadach!
a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
~ liczba kondygnacji naziemnych 2, '
— wprowadzenie dachow dwuspadowych badz plaskich i nadanie im jednego charakteru, przy
czym, w sytuacji wprowadzenia dachéw dwuspadowych ulokowanie ostatniej kondygnacii
W wysokim dachu,
k) parametry | wskainiki ksztaftowania zabudowy!
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 80 %,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 10 %;
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7) zaleca sig w scianach szczytowych istniejacych budynkow przy ul. Rudzkiej (nr nr 14,8 ,28),
usytuowanych na terenach oznaczonych symbolami K13U i K12U wykonanie w szczegdinosc
otworow okiennych, logil, balkonow w celu uatrakeyjnienia elewacji szezytowych;

8) dopuszcza sig na terenie oznaczonym symbolem K13U wprowadzenie zieleni szpalerowe od
strony ulicy Armii Krajows|.

§17

Dia terendw z podstawowym przeznaczeniem dia ustug publicznych w tym: ustug administracji, ustug
kuitu religiinego, ustug oswiaty | wychowania, ustug kultury i sztuki, ustug cchrony zdrowia i opieki
spofeczne], wydzielonych w czesci graficzne] nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami odpowiednic K1UP + K11UP ustala sie:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania, wprowadzenie nowego, z moziiwoécia zmiany funkgji
w ramach przeznaczenia podstawowege, z zasirzezeniem docelowege przeznaczenia terenu
ozhaczonegoe symbolem K1UR dia baz i skiadow;

2) rozbudows, przebudowe istniejgcych budynkéw, budowe nowych budynkéw, z zasirzezeniem
obowigzku respekiowania warunkow dziatan rewaloryzacyjnych dla obiekiéw wskazanych do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkow w ramach stref ochrony i ingerencji konserwatorskiej
odpowiednic ,A" i ,B" na zasadach: )
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielkosé powlerzehni zabudowy do powierzehni dziatki nie wiece] niz 60%,
— powierzchnia biclogicznie czynna nie mniej niz 20%,; .

3) ragospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupsinigjgcym moze  zaistnied
samodzielnie | stanowic moze nie wigcej niz 50% zagospodarowania terenu oznaczonego
symboiem K1UP. :

§18

Dia terenOw z podstawowym przeznaczeniem dia ustug sportu | rekreacji, wydzielonych w czesc

graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi | oznaczenych symhboiami odpowiednio K1US+K4US usiala

sig:

1} zachowanie istniejacege zagospodarowania i uzytkowania z mozliwoscig budowy nowych,
rozbudowy, przebudowy istniejgeych urzadzen sporiu | rekreacii oraz usiug, odpowiednio na
terenach oznaczonych symbolami K2US; K3US; K4US;

2) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem K1US dia funkeji sportu i rekreacii
w szczegolnoscl. przebudowe zbiormnikow wodnych (bytych wyrobisk gliny) w celu udostepnienia
dla uprawiania sportow wodnych, kapieli, budoweg boisk sportowych, tordw saneczkowych,
obiektdw zaplecza technicznego, zespolow domkow cempingowych, ifp,;

3) budowe nowych obiektow i urzgdzen sportu | rekreacji przywodne oraz usiug na terenie
oznaczonym symbolem K1US na zasadach:
a; parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu nie wiece} niz 10%-
15%,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz §0%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—~ lczba kondygnacji nadziemnych maksymainie 2, o wysckesci nie wiekszel niz 8 m;

4) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem K1US; K2US realizacje usiug gastronomii
i drobnego handlu, zwigzanych wylacznie z obstugg przeznaczenia podstawowego.

§19

Dia terendw z podstawowym przeznaczeniem dla obiektéw produkeyjnych, skizadéw i magazynoéw,
wydzielonych w czesci graficzng] nr 1a linlami rozgraniczajacymi | oznaczonych symboiami
odpowiadnio K1P + K8P ustaia sig: '




1) zachowanie istniejacego zagospodarowania, wprowadzenie nowego z moziiwoscig zmiany funkci
w ramach przeznaczenia podstawcwego i uzupetiajacego, z zastrzezeniem docelowe] zmiany
przeznaczenia podstawowege na lerenie oznaczonym K8F z funkcji produkcyjne] na ustug
nubliczne, w tym w szczegoinosci obejmujgcej skrzydio potnocne zamku;

2) rozbudowe, przebudowe istniejscych budynkdw z zastrzezeniem obowigzku respekiowania
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dia obiekidw wskazanych do wpisania do gminne] ewidengji
zabytkow, ckresionych w § 11 ust.8 niniejszej uchwaty;

3) wprowadzenie nowej zabudowy produkcyine], skladow | magazyndw, Z zastrzezeniem warunkow
okreslenych w paragrafie 25 na zasadach:
a} paramefry | wskaZzniki ksziattowania zabudowy:
~ liczba kondygnacji nadziemnych budynku maksymalnie 4, iecz o wysokosSci nie wigksze]
niz 15m,
b)Y parametry | wskazniki zagespodarowania terenu:
- wielke$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% -
60%,
- powierzchnia biologtczme czynna — nie mniej niz 25 %;

4) dopuszcza sie dachy plaskie,

5) dopuszcza sie realizacje obiektéw wyzszych niz 4 kondygnacie nadziemne oraz dominant
architektonicznych pe opracowaniu ekspertyzy krajobrazowe);

£) zagospodarowsnie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupedniajgcym moze  zaisinied
samodzialnie | dotyczy kazdorazowo zagospodarowania pesiadanych przez inwestora odrebnych
nieruchomosci gruniowych. .

§ 20

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dia obiektow skiadow | magazyndw, wydzielonych
w czesdcl graficzne] nr 12 liniami rozgraniczajgeymi i cznaczonych symbolami odpowiednic
K1iB,5 + K6RB,8 usiaia sie:

1) zachowanie isinigjgcege zagospodarowania, wprowadzenie nowego z moziiwoscig zmiany funkct
w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupeiniajacego;

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkow, wymiane kubatury z zastrzezeniem obowiazku
respektowania warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych —w szczegblnodci w sytuacjl poiozenia
w strefie ingerencjl konserwatorskie} ,B”;

3} wprowadzenie nowej zabudowy obiektow, skiadéw | magazynéw, z zastrzezeniem warunkow
okreslonych w paragrafie 13 na zasadach:
a) parametry | wskafniki ksztalfowania zabudowy:
- liczba kondygnacii nadziemnych budynku maksymainie 4 lecz o wysokosel nie wieksze) niz
istniejgca zabudowa na przedmiotowym terenie,
b} parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziaiki — nie wigeej niz 30% =
60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 10 %,;

4) zagospodarowanie ng cele zgodnie z przeznaczeniem uzupeiniajgcym moze zaistniec
samodzielnie | dotyczy kazdorazowo zagospodarowania posiadanego terenu przez inwestors,
z zasirzezeniem, i2 na terenie oznaczonym symbolem K4B,S dotyczy calego terenu oznaczonego
tym symbolem | stanowi¢ moze nie wigcej niz 50% zagospodarowania terenu, z przeznaczeniem
w pierwszej koigjnoéci pod ustugi publiczne, a w drugiej kolejnosci zgodnie z pozostatym
przeznaczeniem uzupshiajgeym.




Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
{wystapienia przeptywow powodziowych o prawdopodobienstwie 1% tzw. wody stuletnigj)

§ 21

Ustaia sig koniecznosé zapewnienia administratorowi dostepu do koryta rzeki Odry w celu
przeprowadzenia robdt remontowych, konserwacyjnych oraz umozliwienia prowadzenia akcil
powodziowej,

§ 22

Ustala sie zachowanie istniejacych waléw ochrony przeciwpowodziowe], wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami odpowiednio: K1IS + K318,
z zakazem prowadzenia prac budowianych, za wyiatkiem zwiazanych z ich remontem | utrzymaniem,
z dopuszczeniem realizacji drog dojazdowych do terenéw narazonych na niebszpieczeristwo powodzi.

§ 23

1. Ustala sig sposoby zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
(wystgpienia przeplywdw powodziowych o prawdopodobiefistwie 1% tzw. wody  stuletnig),
wydzielonych w czesci graficzne] nr 1a liniami rozgraniczajacymi (okreslajgcymi ich granice)
| oznaczonych symbolami odpowiednio K1ZZ + K272Z:

1} zagospodarcwanie terenu oznaczonego symbolem K1ZZ w formie zieleni urzgdzonej — parku
(stanowigcego przestrzen publiczng);

2) zagospodarowanie terenu oznéczonego symbolem K2ZZ w formie zieleni iegowe;;

3) utrzymanie | przebudowe isinigjgce] zieleni na terenie oznaczonym symbolem K1Z2Z,
wprowadzenie nowych nasadzen w formie parku zgodnie z siedliskiem;

4) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadow;

5} zakaz realizacji obiekiow budowlanych, za wyjgtkiem zwigzanych z ostong  przeciw-
powodziows. :

2. Dia terenéw oznaczonych symbolem K1ZZ + K2ZZ cbowigzuja zasady ochrony terendw zieleni
i wartosci krajobrazowych okreslonych w § 10 ust.9 ninieiszej uchwaly.

3. Dopuszcza sig dia terenu cznaczonego symbolem K1ZZ wprowadzenie elementdw uzytkowych,
w szczegolnosci lamp o$wietleniowych, fawek, koszy na $mieci, elementéw dekoracyjnych.

Rozdziat 9
Szczegblowe zasady | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 24

Dia obszaru objetego planem ustala sie zasady | warunki podziatu terenow na dziatki budowlane,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, z zastrzezeniem iz
dotycza one wylgcznie tych nieruchomosci, ktore wymagajs nowego lub innego od istnieigcego
podziatu:

1) pedziat terendw winien uwzgledniac zasade dostgpnosci komunikacyjnej do drogi publiczne
i uzbrojenia w infrastrukture techniczng;

2) podziat terendw o podstawowym przeznaczeniu dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnel musi
apeinié warunki:
a) minimaina powierzchnia dziatki dla zabudowy szeregowe] - 300m7
b) minimaina powierzchnia dziatki dia zabudowy biizniaczej - 400m?,
c) minimaina powierzchnia dziatki dla zabudowy woinostojace] - 600m”,
d} szerokosé frontu dziatek;
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~ minimalna 9m dla zabudowy szeregowe),
-~ maksymalna 18m dla zabudowy blizniaczej,
— od 18m = 24m dla zabudowy wolincstojacej;

3) dia terenéw, w kiorych istniejace podzialy wiasnoéciowe nie pozwalajg na realizacie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne] zakazuje sie zabudowy lub moziiwesC jef przeprowadzenia
uzaleznié od scalenia | wtdrnego podziahl;

4) dopuszcza sie w sytuaci, kiedy nieruchomosé stanowi luke budowlang odstgpstwo od
uwzglednienia szerokosci frontu dziatki ustalone] dla zabudewy jednorodzinnej, wolnostojace|
w punkcie 2 ninigjszego ustepu, jezell realizacja budynku stanowic bedzie uzupeinienie
istnigjacego porzadku zabudowy i nastapi zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;

5) wydzielenie terenu o podstawowym przeznaczeniu dia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
jako jednej nieruchomosci — w tym celu dopuszcza sig orzeprowadzenie wiornego podziaty,

6) przy wieksze] niz jeden liczbie inwestorow, realizujgcych nowa zabudowg wiglorodzinng na terenie
o0 podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy wielorodzinnej — ich udziat procentowy bez podziaiu
fizycznego tereny;

7) dopuszcza sie wiérne podziaty terenéw przeznaczonych dia innych funkecji nie wymienionych
w punktach 1-8 niniejszeqo ustepu, niezbedne dla ich prawidiowego funkcjonowania (Ktdre zgodnis
z ustaleniami moga zaistnieé na obszarze objetyrn planem),

Rozdziat 10

Szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym
- zakaz zabudowy

§ 25

1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czescl graficznej nr 1a, oznaczonych
symbolami cdpowiednio K2P+K4P przeznaczonych dia produkgiji, skladéw | magazyndw nakazuie
sie wyprzedzajaco na etapie projektowania wykonanie szczegotowych badan geotechnicznych dia
poszczegbinych obiektdw budowlanych, w szczegoinosci sytuowanych w obszarze nasypéw
utworzonych z odpadéw komunalnych.

9 Posadawianie obiektow kubaturowych, w szczegdinosci sytuowanych w obszarze nasypow
utworzonych z odpadéw komunainych na terenach oznaczonych symbolami K3P + K4P wymaga:
1) dogeszczenia podivza, .
2) =zainstalowania reperow statych na obszarze wysypiska oraz reperdw odniesienia w celu
obserwowania wigtkosci osiadania nasypu, S

3) zainstalowania piezometrdw W narozach  wysypiska oraz  wykonania  studni
odgazowywujgcych dla moniforingu.

§ 26

Dla terenaw z podstawowym przeznaczeniem dia zieleni urzadzonej, wydzielonych w czesci graficzne
nr 1a finiami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbelami odpowiednio K1ZP + K15ZP ustala sie:

1) cbowigzek respektowania zasad ochrony terenow zieleni, okresionych w § 10 ust.©;

2) zakaz realizacj obiekiow kubaturowych, z zastrzezeniem zachowania isthiejgcej zabudowy
usiugowe] na terenie oznaczonym symboiem K15ZP (z docslowym przeznaczeniem dia ushig

gastronomii);

3) zachowanie liczby kondygnacii istniejgce] zabudowy, © kiorej mowa w ustepie 2 z dopuszczeniam
remontéw | przebudowy, w tym w szczegdinosci wykonanie tarasu od strony rzeki Qdry,
wprowadzenia dachu dwuspadowego; :

4) na terenie oznaczonym symbolem K11ZP zakaz utrwalania budynku misszkalnegn (w zwigziu
z przewidziang ustaleniami niniejszej uchwaty przebudowg ul. Armii Krajowej);

5) dopuszcza sig wprowadzenie elementow uzytkowych, w szezegdlnosci lamp odwislleniowyceh,
lawek, koszy na émieci, elementdw dekoracyjnych;



8) zaleca sie na terenach cznaczonych symbolami K18ZP i K11ZP wprowadzenie zieleni szpalerowej
wzdtuz uiic Karola | Ksiazecej odpowiednio.

& 27

Dia terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej izolacyjnej, wydzielonych

w czesci graficznej nr 1 a liniami rezgraniczajacymi i oznaczonych symbolami odpowiednio K1Z1+K7
Z1 usiala sig:

1) obowigzek przestrzegania zasad ochrony terendw zieleni, okreslonych w ustepie © paragrafu 10;

2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem terendw oznaczonych symboiami K1iZIl=K22],
zwigzanych z cbstugg parkingdw (czasowych miejsc postojowych):

3) dopuszcza sig wprowadzenie elementow uzytkowych, w szezegéinosei na terenach gznaczonych
symbpolami K1ZI + K22Z1.

§ 28

Dia terendw z podstawowym przeznaczeniem dla crmentarzy, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a
liniami rozgraniczajgcymi | oznaczonych symbolami odpowiednio K1ZC + K2ZC ustala sie:

1) zachowanie istnigjacego zagospodarowania;

2) zachowanie istniejgcych obiekiow z mozliwoécig przebudowy oraz realizacje nowych obiekidw,
wytgcznie zwigzanych z cbstugg przeznaczenia podstawowego;

3} dopuszcza sig wprowadzenie elementéw uzyikowych,

§ 29

Zakaz realizacji obiektdw budowlanych, za wyjatkiem gospodarczych, zwiazanych z obstugg
przeznaczenia podstawowego na terenach cznaczonych symbolami odpowiednic K1RO + K2RO.

§ 30

Na terenach wod powierzchniowych rzeki Odry oznaczonych symbolami odpowiednic K1WS+K3WS
dopuszcza sie realizacje przepraw mostowych, kiadek dia ruchu pieszego i rowerowego, przystani
wodnych, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie.

Rozdziat 11

Zasédy modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej.

§ 21

1. Ukiad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz kiasyfikacjg drog
i parametrami ustanowicnymi w niniejszym rozdziale,

2. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy, budowy elementow ukiadu komunikacji (drog,
miejsc postojowych, $ciezek rowerowych, ciagow pieszojezdnych), nalezy uwzglednié
odpowiednio: : ' :

) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia tersnu, z dopuszczeniem ich przelozenia na
koszt zarzadey drogi | na warunkach uzgodnionych z gestorem danej siéci: :

Py

2}y istnigjgcy, poprzeczny ukfad drég publicznych i utrzymanie powiazan w formie ékrzyZowah
jednopoziomowych;

3)  utrzymanie lub budowe chodnikéw dwustrennych;
4} przy budowie nowych odeinkdw, uprzednie rozpaznanie geologiczno - inzynierskie terenuy.
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3. Dia terenu drogi publicznej , wydzielone] w czesci graficzne] nr 1z linlami rozgraniczajacymi
i oznaczongj symbolem KAKDG - ulicy Bosackisl, stanowiges] fragment drogi wojswodzkigj
nr @35 [DW 935] przyjmuje sie zapis ustaien zgednie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami
obowiazujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) przebudowe istnigiacego, dwupoziomowsgo skrzyzowania ul. Bosackig) z terenem lini
kolejowej nr 151, stanowigcym teren zamkniety;

2} przebudowe ul. Bosackiej na odcinku od istnieiacego dwupoziomowego skizyzowania ulicy
z terenem linii kolejowe] nr 151 do skrzyzowania z ulica Armii Krajowe], do parametréw ulicy
klasy gidwna, jednojezdniows, czteropasowa (G 1 x 4);

3} linie rozgraniczajgce w pasie o szerokosci 35 m, przy osiowym przebiegu drogt;

4) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych 35 m (przy
osiowym przebiequ drogi) tinie rozgraniczajgce opieraja sie na linil isiniejace] zabudowy;

5} szerokoscijezdni4 x 3,5 m=1500m.

4. Dla terenu drogi publiczne], wydzielone] w czesci graficzne] nr 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone] symbolami K2KDG+KIKDG - fragmentow ulicy Armil Krajowej i Rudzkigj,
stanowigce] ?ragment drogi WOJeWOdZKIe nr 819 [D918] przyjmuje si@ zapis ustzlen zgodrzie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie , o fresci:

1) przebudowe fragmentu ulic Armi Krajowe] i Rudzkiej na odcinku od projektowanego
skrzyzowania z obwodnica miasta Raciborza (droga kiasy gtowna relac Pszczyna-Rybnik-
Opole) do mostu na rzece Odrze, do parametrdw ulicy kiasy gtowna, jednojezdniowa,
dwupasowa (G 1x2);

2)  linie rozgraniczajace w pasie o szerokosci 20 m, przy osiowym przebiegu drogi;

3) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m (przy osiowym
przebiegu drogl) linie rozgraniczajace opierajg sie na linii istniejgce] zabudowy;

4} szerokosci jezdni, z dwoma pasami ruchu 2 x 3,50m = 7,00 m.

5. Dia terendw drog publicznych, wydzielonych w czeséci graficzne] nr 1a liniami rozgraniczajgeymi
i oznaczonych symbolami cdpowiednic KIKDL + K11KDL przyimuje si¢ zapis ustalen, zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgacymi.w tym zakresie, o tresci:
1) przebudowe ul. Kréiewskiej — wykonanie wiotu do ulicy Armii Krajowe] na odcinku od
skrzyzowania z ul. ,Starg Rudzkg”;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 12m przy osiowym przebiegu jezdni;
3) w sytuacji niemoznoscl utrzymania szerckesci w liniach rozgraniczajgeych 12 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linil istnigjace] zabudowy;
4) szerokesé jezdni z dwoma pasami ruchu co najmniej 5 m.
8. Dia terendw drog publicznych, wydzielonyeh w czeéci graficzne] nr 1a liniami rozgraniczajgoymi

| oznaczonych symbolami cdpowiednio K1KDD + K42KDD przyjmuje sie zapis ustalen, zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie, o fresci:

1) szeroko§¢ w linach rozgraniczajgcych 10 m przy osiowym przebiegu jezdni | przy
uwzglednieniu przebudowy fragmentu ul. Karola, fragmeniu drogi bez nazwy, ui. Przejazdowg]

na odcinku, zgodnie ze wskarzaniami czescl graficzne] nr 1a dia ruchu pieszojezdnego
(z dopuszczeniem ruchu dia stuzb specjainych | komunainych oraz dostaw do handig,

gastronomii, rzemiosia);

2) w syfuacji niemoznosaci utrzymama szerokosci w liniach rozgramczaja_cych 10m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajg sig na linii istniejgace] zabudowy;

3) szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu co najmnigj 4,5 m;

4) dopuszcza sie  wyznaczenie na  ulicach  dojazdowych  pasow postojowych;,
przykraweznikowych;

5) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii ruchu zwigzanych z jego  uspokojeniem (np.
progdw spowalniajgcych);

8) dopuszcza sie przediuzenie w kisrunku ulicy Huzarskig] ulicy dojazdowej oznaczone]
symbolem K18KDD.




7.

10,

11

12.

Dla terendw ciggow pieszych i rowerowych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a lintami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami cdpowiednio K1KP, KR + KSKP,KR przyjmuje sie
zapis ustalen: ‘

1} szerokosc co nagjmniej 2 m dia wydzielonych Sciezek rowerowych dwukierunkowych:
2} szarokosc oo najmnie} 1,5 m diz wydzielonego ciggu pieszego.

Dia terenu ciggu pieszojezdnego, wydzielonego w czesci graficznej nria liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem KAKPK przyjmuje sie zapis ustalen:

przebudowe odcinka ukicy Karolz, fragmentdw ulic ,Stare” Rudzkiej i Przejazdowej dla ruchu
pieszojezdnego (z dopuszczeniem ruchu dla siuzb specjainych i kemunainych oraz dostaw do
handiu, gastronomii, rzemiosta),

Dia terénow ciagow pieszych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami odpowiednio K1KP+K4KP przyjmuje sie zapis ustalen: szerokosé co
najmnig; 1,5 m.

Dia terendw objetych planem zaleca sie porzadkowanie systemu parkowania z zastrzezeniem, iz
w sytuacji grupowania ustug nalezy dokonaé¢ analizy | wyborow oferty parkingowej
odpowiadajgce] potrzebom roziczonym w czasie (ukiad dnia, ukiad tygodnia) wg. zasad:
(stanowigcych wskazniki minimum miejsc postojowych dla samochoddw oscbowych przy
obiektach usiugowych i uzytecznosci publicznei):

Lp. | Rodzaj obiektu {ustugi) Jednostka edniesienia Liczba migjsc postojowych na

iednosike odniesienia
1. Adminisiracia 100 zatrudnionych _20- 30
2. Biblioteki 100 uzytkownikow jednoczesnie 20-30
3. [Domy rencistow 100 mieszkancow 4-8
100 zatrudnionych 20 - 30
4, Hotele 100 ozek 25-35
5. Kina, teatry 100 miejsc 20 - 30
6. Domy kultury, kluby 100 uzytkownikow jednoczesnie 20-30
7. Muzesz, obiekty 100 uzytkownikéw jednoczesdnie 25 - 35%
wystawowe '
8. Obiekty sportowe 100 uzytkownikow jednoczesnie | 15 - 20*
8. |Pracownicze ogrodki 100 dziatek . 15-25
dziatkowe
10. Produkgjz (przemyst, 100 zatrudnionych 15- 25
ustugi)
11. zakiady opiekunczo- .
lecznicze 100 zatrudnionych 20 - 30

* wraz ze stanowiskami dla autokarow
** bez funkeji widowiskowych

j Lp. | Rodzaj obiektu Powierzchnia sprzedazowa Liczba miejsc postojowych |
; zgrupowana w sieci w m* przypadaigcych na 100m? é
\ pow. sprzedazowe ‘
1. Urzadzenia handiu do 2.000m* 4080 |
1

Bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastepowal w skali przekraczajace] teren wskazany
dia pojedynczege obiektu ustugowego, jednak przy zachowaniu 1+3 minutowej izochrony dojscia
od obiektu, w szczegdincsci ustugowego do miejsca postojowego.

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dia garazy i parkingdw (czasowych mieisc - -

postojowych) wydzielonych w czesci graficzng] nr 1a liniami rozgraniczajgcymi | oznaczonyeh
symbolami odpowiednio K1KSg + K8KS8g ustala sie:

1} zachowanie istniejgcego zagospodarowania, z zasirzezeniem mozliwosci wprowadzenia na
terenie cznaczonym symbolem K7KSg garazy podziemnych;

2) dopuszcza sie wprowadzenie elementdw uzytkowych, w szozegoinesct lamp oéwietieniowych,
fawek, koszy na smieci,
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13. Zaleca sie na terenie oznaczonym symboiem KB8KSg wprowadzenie zieleni szpalerowej od
strony ulicy Armii Krajowej.

§ 32

1. W zakresie zacpatrzenia w wede usiala sie:

1)
2)

4)

1)

2)

dostawe wody na terenie dzielnicy Ostroég wodociggiem ¢ 315 z xierunku ul. Reymonta;

utrzymanie przebiegu gtownej sieci dzieinicowej przez tereny cznaczone na rysunku planu

symbotami:

a) wodociagu ¢ 315 przez tereny oznaczone w czgscl graficzne] nr 1a symbolami
odpowiednio K16U; K1WS; K23KDD; KOKDL; K1ZZ; K1KP,KR; K13ZP; K35MN;
K30KDD,

h) wodociagu ¢ 250 przez tereny oznaczone w czesci graficzne] nrla symbolami odpowiednio
K42KDD; K11ZP; 6KSg; K7KSg; K2KDG; K1KDG; K7KDL;

projektowang sie¢ wodociagowg nalezy prowadzic:
a) w liniach rozgraniczaiacych drog | ulic,
b) w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia pierscieniowegoe ukiadu wodociagow,

Hoét dostarczane] wody dla poszczegdlnych typow zabudowy zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami, cbowigzujgcymi, w tym zakresie.

W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:

rozdzielozy system kanalizacji z odprowadzeniem Sciekdw bytowych poprzez kanalizacje
sanitarng do miejskiej oczyszczaini $ciekdw, a wod opadowych i roztopowych do rzeki Odry,
poprzez kanalizacje deszczowg w sposdb grawitacyjny, a w szczegolnych warunkach {np.
powodziowych), w Sposob pompowy,

utrzymanie tranzytu éciekow przez sie¢ gtéwng dzielnicy (kanaiizacje sanitarng) kolektorami
biegngcymi przez tereny cznaczone w czgsci graficznej nr 1 a symbolami odpowiednio
K1KDG; K2KDG; KiiTC: K1KP,KR; K1KPK; K11KDD; K11KDL; K13KDD; K13MW;
KAi4MN; KA15MW; K17MN; K2KDL+K4KDL; K2MW,; K2ZZ; K22KDD+K25KDD; K3P;
K3US: K30KDD; K35KDD; K37MN; K38KDD; KAMW,; K4Zi; K4ZP; KA1KDD; K42KDD;
K5KP,KR; K5P; KEBKDD+KIKDD; K7KDL+KSKDL; K 7ZP;

projekiowana sie¢ kanalizacii sanitarnej nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ z akiualnym
programem kanalizowania gmin oéciennych, cigzacych na oczyszezainie Racibarz™,

utrzymanie przebiegow gidwnej sieci kanalizac)i deszczowej przez tereny 0znaczone w czgscl
graficzne] nr 1 a symbolami odpowiednio KZUP; K41MN; K11MW; KOZP; K4P; K5P;
K10KDL; K34KDD+K36KDD; KI1KDD; K4KDL; KSKDL; K1KDL; K1KPK; K7KSg;
K2KDG; K1ZP+K 3ZP; K25KDD+K28KDD; K2ZZ; K1KDG; KeKDL; K38KDD; K11KDL;
K2P; KAUS; K2KDL; K3KDL; K7KDL..

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1)

dostawe na teren dzielnicy gazu ziemnego gazociggiem sredniopreznym ¢ 315 biegnacym
przez tereny oznaczone w czesci graficzne) nr 1 a symbolami odpowiednic K1US; K5ZI;

K&Zl;

bezposrednia dostawa gazu nastgpuje gazociggiem niskopreznym ¢ 300 z pd&hocnego
wschodu wzdtuz ul. Rudzkiej; :

utrzymanie powiazania siecia ¢ 250 z dzielnicg Plonia oraz ¢ 200 z dzieinicg Sredmiescie;

utrzymanie przebiegdw sieci glownej przez tereny oznaczone w czesci graficznej nr 1 a

‘symbolami cdpowiednio K1KDG; K2KDG; K1DD; KiKDL+KTKDL; KiKPK,; K1US; KiZl;

K1ZP: K10KDL; K10MW; K10UP; K10ZP; K11KDD+K12KDD; K11KDL; K11MN; K11MW;
KA1U: K2P; KA3MW; K13U; K15KDD=K16KDD; K15MW; KI7MN; K18KDD;
K19KDD; K2MW=KBMW; K2P; K2RO; K2ZP; K2ZC; K2UP; K20KDD; K23KDD;
K25KDD+ K29KDD: K3MWU; K3ZP; K30KDD; K32KDD; K3MN; K33MN; K44MN;
KOMN:; KSMW: K8U; K9ZP; K5Zl; K6KDD; K6P; K6ZL; K7KSg; KBMW;. KBUP;
KOKDD; KIKDL;

projekiowang siec nalezy prowadzic w liniach rozgraniczajacych drog i ulic;
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8) dia gazociagdw istniejacych nalezy stosowac sirefy ucigziiwoscl zgodne z rozporzadzaeniem
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 138,
poz. 886 z 1995) a dia gazociggow projekiowanych nalezy stosowac strefe kontrolowang
0 szerokosci zgodnej z Rozporzgdzeniem opublikowanym w Dz. U. Nr 87 poz. 1055 z 2001 r.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustalza sie:
1) Utrzymanie zaopatrzenia w ciepic istnigjgce] zabudowy | obiekiow usiugowych rasilanych
z Cieplowni Rejonowej ,Ostrog”, ziokalizowanej przy ul. Nad Koleja, na terenie oznaczonym
symbclem K1ITC;

2) utrzymanie przebiegow clepociagéw o wysokich parametrach przez tereny w czesci graficzngj
nr 1 a symbolami odpowiednio K3UP; K15U; K5UP; KSUP; K3KSg; K10UP; K4B,S; K3U:
K1ITC; K4UP; K7UP; K9ZP; K36KDD+K38KDD; K12KDD+K15KDD; K11ZP; K2KDG;
K1U; K6KDL; K2KDL; K3KDL; K2MW-+K7MW; K13MW=K15MW; K13MN+K15MN;

3) istniejace Zrodta ciepta winny by¢ dostosowane, a projektowane Zrédia winny spetniad
aktualne nermy ochrony srodowiska w zakresie emisji pytu i gazu do atmosfery,

5. W zakresie elekircenergetyki ustala sie:
1) utrzymanie przebiegow napowietrznych linii 15 kV wraz ze strefg ucigziiwosci do staci
transformatorowych przez tereny oznaczone w czesci graficznej nr 1a symbolami -
odpowiednio K1KDD,; K2ZKDD; K1KP; K1US; KI1MN; K22I; K4Zi;

2) ulrzymanie lokalizaci stacji transformétorowych 15/0,4 kV dopuszczajgc do wymiany
transformatorow na jednosiki o wiekszej mocy;

3) projektowane stacje transformatorowe nalezy zasiiaé z sieci kablowa|.

6. W zakresie prowadzenia sieci dopuszcza sie:
1) dopuszcza sig zmiany przebiegu i parametrow istniejgcych sieci infrastrukiury techniczne]
i kazdorazowo na wniosek wiadajacego terenem dopuszcza sie mozliwedé ich przetozenia na
koszt wiadajacego terenem i na warunkach uzgoednionych-z gestorem danej sieci - o iie nie
narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkdw obstugi i nie narusza interesow osob
irzecich;

2) trasy projektowanych sieci infrastrukiury technicznej nalezy w miare moziiwoéci prowadzic
w liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji moziiwossi umieszozenia
w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem
zasad ich rozmigszczenia (w tym wzajemnych odlegiodci) okreslonych w obowigzujacych
przepisach szczegéinych. Ponadic w projektach tych nalezy uwzgledniaé mozliwose
wprowadzenia. podziemnych siec! teletechnicznych;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowych, nie uwidocznionych wrysunku planu  przewodow
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga zagospodarowania terenu. (w tym

stacii transformatorowych), we wszystkich obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami-

drogowymi, przy speinieniu nastepujacych warunkaw:

a) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosdi, .

b) powigzanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczegdinescl projekiowanie siec
z uwzglednieniem;

~  uksztaftowania terenu,

walorow krajobrazowych,

—~ zieleni urzadzons} | skupisk zadrzewien,

- przebiegu clekdw wodnych,

¢} powigzanie ze strukiura wtadania, w szozegdinosci projektowanie sieci wzdiuz granic
nieruchomosci oraz w spasob umozliwiajgey realizacie przeznaczenia terenu.

1

§33
Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla obiekidw cieplowniczych wydzielonych w ci@écé
graficznej nr ta liniami rozgraniczajgcymi | cznaczonych odpowiednio symbolami K11TC ustaia sie:
1) zachowanie istniejacege zagospodarowania z zastrzezeniem mozifwosci modemnizacii obisktow
i sieci;
2} dopuszeza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej.




Rozdziat 12

Sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 34

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, ustanowionym
w przepisach ninieiszej uchwaty - tereny stanowigce obszar objety niniejszym pianem pozostang
w datychczasowym zagospodarowaniu | uzytkowaniu z zastrzezeniem:

1) przebudowa odcinka ulicy Karola, fragmentow ulic ,Stare]’ Rudzkiej i Przejazdowe] moze nastapic
w sytuacji realizacji wiotu ulicy Krolewskiej do ulicy Armii Krajowey,

2} na terenie oznaczonym symboiem K10MW do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym dopuszeza sie lokalizacje parkingéw (czasowych migjsc
postojowych).

Roczdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o kidrej mowa w art.36 ust.4
ustawy '

§358
Ustala sie stawki  procentowe (ckredlone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci

nieruchomosai), stuzace naficzaniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (przy
uwzglednieniu przeznaczenia podstawowege terendw objetych planem), opisane w ponizszej tabeli:

L.P. Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka procentowa
! .
P MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinngj, 20%
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej,
2 IMWU —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, 30%
u — tereny zabudowy ustugowei,
3 ue — tereny zabudowy ustug publicznych, _
§ us — tereny sportu i rekreacil,. 10%
4 P — tereny obiektow produkcyjnych, skiaddw i magazynow
BS — tereny skiadow i magazyndw, 30%
ZP ~ tereny zieleni urzadzone]
Zl ~ tereny zieleni urzgdzonej izolacying,
ZC — tereny cmentarzy,
RO — tereny upraw ogredniczych | sadowniczych,
IS — tereny urzadzen i obiekiow spagjainych,
Zz ~ tereny zagrozone powodzia, 0%
WS — tereny wod powierzchniowysh,
KDG - tereny drég publicznych klasy gtowna,
KDL - tereny drég publicznych kiasy lokaing,
5 KDD -~ tereny drog publicznych kiasy dojazdowa,
KP ~ terany publicznych wydzielenych ciggow pieszych,
KPK - tereny pubiicznych wydzielonych ciagdw pieszo-jezdnych,
KR — tereny publicznych wydzielonych $ciezek rowerowych,
KSg — tereny obsiugi komunikacji — garaze i parkingl (czasowe
miejsca postojowe),
KK - tereny kolejowe,
ITC — tereny urzgdzen: cieptowniczych

- 30 -




Rozdziat 14
Przepisy konicowe

§38

Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Sigskiego | publikacji na
stronach infernetowych Biuletynu Informacji Publiczne] Urzedu Miasta Raciborz.

§ 37

Uchwatg powierza sie do wykonania Prezydentowi Miasta.

§38

gchwa%a wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
igskiego.

-39 -
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UZASADNIENIE

Na podstawie Art, 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2003 roku Nr 80, poz.717 z pézniejszymi zmianami) przedmiotem uchwalania
przez Radg Miasta Racibdrz jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cbejmujgcy obszar w jednostce strukturainej Ostrog w Raciborzu.

Podstawg, sporzadzenia projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o kiorym

mowa powyzaj jest: : .

- Uchwata NR XXV/471/2000 Rady Miasta Racibdrz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w jednostce
strukturainej Ostrog w Raciborzu, :

~  Uchwata NR XXIV/351/2004 Rady Miasta Racib6rz z dnia 29 wrzesénia 2004 roku w sprawie
zmiany Uchwaly NR. XXV/471/2000 Rady Miasta Racibérz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
obszaru w jednostce strukiurainej Ostrég w Raciborzu.

Projekt wiw planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu,
ustalong przepisami ustawy o Planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w art.17-20.

Formg zapisu ustalen projektu planu jest tekst uchwaly Rady Miasta, do ktére] zataeznikami sa;

—  rysunsk planu stanowigcy czes¢ graficzng nr 1a i czesd graficzng nr 1b (zalgcznik nr 1),

~  stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium...” (zatacznik nr 2},

—  rozstrzygnigcie Rady Miasta dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu
planu w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu (zatgacznik nr 3),

— rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu realizacji zapisanych w pilanie inwestycji
z zakresu infrastrukiury technicznej, ktére naleza do zadarn wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania (zalgcznik nr 4).

Wiw projekt planu zgodnie z wymogami ustanowionymi respektuje ustalenia ,Studium..” (na
zasadzie zgodnosci ustalen planu ze wskazaniami ,Studium”), powigzania z obszarami sasiadujacymi
oraz uwzglednia wszystkie mozliwe do wprowadzenia odpowiednio wnioski | uwagi zlozone do planu,
to jest takie, ktore sg zgodne z przepisami odrebnymi i nie wymagajg zmian ,Studium...”.

W zwigzku ze sporzadzaniem projektu planu w ramach ,Kompleksowego opracowania
projektu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” zostalo zivzonych 13
wniloskow w tym:

—~ & wnioskow ziozono przed ustawowym ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzania

projektu planu, '

— 6 wnioskow zlozono po ustawowym ogloszenit o przystapieniu do sporzadzania

projektu planu,

- jedynie 1 wniosek wpiynat w ustawowym terminie przyjmowania wniaskéw do projektu planu.
Wszystkie ziozone wnioski, o ktdrych mowa powyzej zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta.
Wiw wnioski dotyczyly w szczegdinosci przeznaczenia poszczegGinych dzialek dla zabudowy
przemysiowe], skladow, magazynow, rzemiosta oraz dla zabudowy mieszkaniows).

Na etapie wyiozenia projekiu wiw planu do publicznego wgladu wplyneio 22 uwagi, z tego
8 uwag nie zostalo uwzglednionych przez sporzadzajacego plan — Prezydenta Miasta
z nastepujacym zastrzezeniem:

»« 2 uwagi wielowatkowe odnosily sie do merylorycznych zapiséw plany, w tym | Studium
uwarunkowan | kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza® i nie
dotyczyly konkretnych nieruchomosci (pod pozyciami 3 | 8 w zatgezniku nr 3 do uchwaty Rady
Miasta Racibérz ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu® —
rozpatrzono negatywnie), .

= 5 uwag nie zostato uwzglednionych w peinym, wnioskowanym zakresie, zostaly czesciowo
uwzglednione (pod pozycjami nr 1, 2, 4,56, 6, w zaigczniku nr 3 do uchwaly Rady Miasta
Raciborz ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pianu”),

= 1 uwaga nie zostala uwzgledniona w catosci (pod pozycig nr 7 w zataczniku nr 3 do uchwaly
Rady Miasta Racibdrz ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu™).



kierunkéw zagospodarowania
»Ostrég” jest jednostka

1. Zgodnie 2z zapisami ,Studium uwarunkowan i
przestrzennegoe miasta Raciborza” jednostka strukturaina
wielofunkeyjna i petni istotng role w strukturze miasta.

Wiw strategiczne opracowanie pianistyczne (akt kierownictwa wewnetrznego) przypisuje tej

jednosice nastepujgce funkcje:

1) przemystowg oraz magazynowo-skiadows (wspélnie Z jednostkg Plonia) wzdiuz
projektowanej wschadniej obwodnicy sroédmiesciz;

2) rekreacyjng na terenach nieczynnych wyrobisk poeksploatacyjnych w dolinie Odry;

3) mieszkaniowo-ustugows, — jako kontynuacje jecnosiki srédmiescie.

LStudium...” przewiduje takze realizacjg | modernizacje urzgdzen biernej ochrony przeciwpowodziowe]
w skali catego miasta.
Dla jednostki strukturalns Ostrog jest to szozegdinie isiotne, poniewaz potozona jest w dolinie rzeki
Odry pomiedzy Odrg miejskg i kanatem Ulga. Na potrzeby kompleksowego opracowania miejscowych
ptanow zagospodarowanis przestrzennego miasta Raciborza zlecono opracowanie, ktdre na rok 2002
ocentio stan istniegjacych juz zabezpieczen przeciwpowodziowych. (,,Ocena zagrozenia powodziowego
miasta Raciborza” - Stanistaw Czaja, Jerzy Wach).
W opracowsaniu czytamy:

. Na obszarze miasta nie wysiepuje zagroZzenie zalan‘em falg wezbraniowq o prawdopodcbienstwie
wystaptema 1% (1. zgodnie z chowigzujgeymi przepisami” - przyp.autora) ..
Program ochrony przeciwpowodziowe] przewiduje, iz oddany do uzytku Polder Bukéw oraz
realizowany suchy zbicrnik przeciwpowodziowy ,Racibdrz Dolny” zredukuje przeptywy o wysokoéciach
z lipca 1897 roku do objetosci przeplywdw o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (tzw. wod

stuletnich — mieszezaeyceh sie obecnie w miedzywalu).

2. Przyjete rozstrzygniecia planu  (rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne) regulujg co
nastepuje: '
1) zachowujg istnigjace i wskazujg nowe fereny dla funkcji produkeyinych,
magazynowych i skiadowych, w szczegolnodci we wschodnie] cresd
lednostki strukiuralnej ,Ostrég” - tereny przylegajace do nowoprojektowanego (ok.27 ha
korytarza drogi Pszczyna-Rybnik-Opole, dopuszczajge realizacie obiekidw | projektowanych
hand[owych z towarami niekonsumpcyjnymi © powierzchni sprzedazows] do terenow),
1099 m?,
2)  ksztattujg rozwdj funkcii rekreacyjnych na poziomie ogdinomiegjskim na terenie
wyrobigk pceksploatacyjnych, polgczonych systemem Sciezek rowerowych ze (ok. 40 ha
srodmiesciem | utrwalsig istniejgce funkcje rekreacii i sportu, w tym z ustugami| proiektewanych
ogélnomiejskimi (oérodek M.O.S. i R.), ferendw)
3y utrwalajg | porzadkujg tereny o walorach przyrodniczo-kulturowych — tereny
zieleni wzdiuz Odry miejskiej z widokiem na panorame starego miasta,
4) utrwalajg | porzadkuja funkcje mieszkaniows - wskazujg tereny dia: (ok. 1,4 ha
- uzupeinienia zabudowg misszkaniowsg jednorodzinng w tym w Tejonie uiicy | projektowanych
Brzozowsj, terenow),
- dia uzupelnienia zabudows mieszkaniowg wielorodzinng, w tym w rejonie
uticy Rudzkiej (ok. 7 ha
projektowanych
_ terenow),
5) wzmacniajz | wzbogacajg lokainy osrodek handlowo-ustugowy na pozicmie
jednostki strukturaine] poprzez wskazanie terendw dla rozbudowy jego {ok. 3,8 ha
potencjatu, w tym w szczegdinosci ustug handlu oraz zabudowy mieszkaniowo-| projektowanych
ustugowe; w rejonie ulic Karola i ,Starej Rudzkig”, terendw)
8) utrwalajg istniejace usiugi publiczne wraz z ustugami towarzyszacymi
W rejonie;
. dawnego grodu zamkowego,
staregoe funkcjonujacego do dzié browaru,
- byiej przystani zeglarskiej,
.~ _parku zamkowego,




(V8]

7) ustalafa zasady przebudowy, rozbudowy, budowy elementéw ukiadu
kemunikacji, w tym drog w szczegdinosci zasady przebudowy:
- ul. Bosackig] i je istnigjacego dwupoziomowego skrzyzowania z terenem
linii kolejowej nr 151,(na ciggu drogi wojewddzkiej nr 935),
- fragmentow ulic Armil Krajowe] | Rudzkie] (na ciagu drogi wojewodzkie] nr
818),

8) ustaiajg zasady rozbudowy, budowy systemow infrastruktury techniczne] w
aspekcie ilosciowych | jakosciowych zmian wyposazenia w infrastrukture
techniczna,

Zapisy regulujgce wiw rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne respekiujg wymagania
okreSicne w przepisach obowiazujgcych, w tym w szczegdlnosci dotyczace poszanowania fadu
‘przestrzennego, rozumianego zgodnie z definicia w art2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.: :

»akie uksztaftowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmoniing calo$¢  oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonalne, 'spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kuifurowe oraz kompozycyjno-estetyczne”.

Swiadomie uksztattowana przestrzen pozwala na wiasciwy odbibr zaréwno pojedynczych eiementow
jak i tresci catego otoczenia stwarzajac warunki do dobrej orientacji w przestrzent,

Ustalenia w przedstawionym do uchwalenia planie s3 formowane poprzez okreslenie

nakazow, zakazow, dopuszczen | ograniczer w zagospodarowaniu terendw (zgodnie z ustawowymi

‘wymaganiami zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego -

Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego

zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneago) i stanowig w szczegdinosc

o

= zasadach ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

= wymaganiach wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

= parametrach | wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustalaiac:

~ cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony, cechy
elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg uksztaowania |, w tym
kompozycji fasad nowo-realizowanych budynkdw i istnigjgcych rozbudowywanych, rodzaiu
stosowanych materiatdw budowlanych, kolorystyki elewacji, w tym tynkéw i pokrycia dachowego,
witryn skiepowych, ogrodzenia dziatek, okreslajac nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw, '

—  zasady umieszczania oblekiow male] architektury, nosnikow reklamowych, obiektéw ustugowo-
handiowych, zieleni | urzadzen technicznych wprowadzajgc nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw,

~ linie zabudowy, wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki jub tereny,
w tym powierzchnig -bicicgicznie czynng, gabaryty i wysokost projektowane zabudowy oraz
geometrie dachow.

3. Dokumentacja formalno - prawna planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode iego
zgodnasci z prawem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 28 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego pianu  zagospodarowania
przestrzennegs { § 12) zawiera: :

1) uchwatg Rady Miasta o przystapieniu do sporzadzenia planu migiscowego,

2) ogtoszenie prasowe | obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu,

3) zawiadomienia instytucji | organdw wiasciwych do uzgodnienia | opiniowania projektu planu
miejscowego ¢ przystapieniu do jego, wraz z dowodami doreczenia;

4) wykaz wnioskéw ztozonyeh do planu miejscowego,

5} rozstrzygnigcia organu sporzadzajgcego projekt planu miejscowego w sprawie rozpatrzenia
wnicskow, o kidrych mowa w pkt 4,

6) wykaz materialow planistycznych sporzadzanych w trakcie prac nad planem, wraz z wnicskami
wynikajacymi z ich analizy,

7) wykaz materiatow planistycznych sporzgdzonych na podstawie przepisdw odrebnych,

8) prognoze  skutkow  finansowych uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego;



8) dowody przekazania projekiu planu miejscowego do zaopiniowania i uzgodnien;

10) wykaz opinii do projekiu planu miejscowego,

11) wykaz uzgodnien projekiu planu miejscowego,

12} zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele niercinicze,

13) prognoze oddziatywania na srodowisko;

14} ogloszenia prasowe | obwieszczenia o wylozeniu projektu planu migjscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznege wgladu, wraz z dowodami ich ogtoszenia;

15) protokotu z dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowege rozwigzaniami,

16) wykaz uwag wniesionych do wyiczonego do publicznege wgigdu projektu planu mieiscowego,

17) rozstrzygniecia organu sporzadzajgcego projekt planu migjscowegoe w sprawie rozpafrzenia
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projekiu pianu migjscowego;

18) uchwate Rady Miasta o uchwaleniu planu migjscowego, wraz z zatgcznikami i uzasadnieniem;

19) informacje o skiadzie zespolu autorskiego opracowujgcego projekt planu wraz z aktuainym
zaswiadczeniem o wpisie na listg cztonkdw wiasciwe] izby samorzadu zawodowego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa migjscowego, pian stanowi¢ bedzie instrument do
prowadzenia biezacej polityki inwestycyjne] na obszarze objetym planem.

2K WYDZIALU -

Andrzej Bartela PRALYDENT MIASTA

——

/ arOsuckowski



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXI/465/2005
RADY MIASTA RACIBORZ
Z DNIA 25 MAJA 2005 ROKU

STWIERDZENIE RADY MIASTA ZGODNOSCI PLANU Z USTALENIAMI ,,.STUDIUM |
UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
RACIBORZA",

Przedstawiony do uchwalenia mieiscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo, obejmujacy cbszar

w jednostce strukiuralnej Ostrog w Raciborzu ograniczony:

1) od poinocy — prawostronnym obwatowaniem rzeki Odry oraz lewostronnym obwalowaniem
Kanaiu Ulgi,

2y  od wschodu - lewostronnym obwalowaniem Kanatu Ulgi,

3) od potudnia ~ linig kolejowa oraz nurtem rzeki Qdry,

4) od zachodu — nurtem rzeki Odry oraz prawostronnym cbwatowaniem rzeki Odry,

z kidrego wytaczone zostaly tereny objete uchwatami Rady Miejskiej w Raciborzu:

Uchwatg NR XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 19 marca 1997 roku w sprawie zmiany

miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza ti.:

- leren pod urzadzenia obstugi funkeji cmentarnej, a w szczegdlnosci pod warsztaty kamieniarskie,
pawilony handlowe, parkingi (SC1)-przy ul. Rudzkiej,

Uchwatg Nr VII/73/39 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 25 marca 1999 roku w sprawie zmiany

miejscowago planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza . '

- teren ustug rekreacyjno-sportowych (F2,US), o pow.1,03ha-przy ul KsigZece], rog  ul
Krélewskiej, '

- teren zabudowy mieszkaniowej jednaredzinnej (F23 sMJ) o pow. 2,09 ha.-przy ul. Brzozowsj,

- teren udokumentowanego zioza kopalin (FZK) o pow. 4,53 ha.-w rejonie doliny Odry,

Uchwatg NR XXIV/351/2004 Rady Miasta Racibérz z dnia 29 wrzeénia 2004 roku w sprawie zmiany
uchwaty nr XXV/471/2000 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzeénia 2000 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege obszaru w
jednostce strukturalne] Ostrég w Raciborzu 1. : :

- teren w granicach opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obwodnicy miasta (droga Pszczyna-Rybnik-Opole), przebiegajgcej od granic administracyjnych
Miasta Raciborza w jednostce strukturalnej Brzezie do granic administracyjnych Miasta Raciborza
w jednosice strukiurainej Miedonia, w sprawie przystapienia do sporzadzania kidrego, Rada
Miasta podjeta uchwate nr XXV/462/2000 Rady Miasta Racibdrz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku,
na odcinku przebiegu przez jednestke strukiuralng Ostrog,

Uchwata NR XXXI1/467/2005 Rady Miasta Racibérz z dniz 25 maja 2005 roku w sprawie Zmiany
uchwaty nr XXV/471/2000 Rady Miasta Racibdrz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku o przystapieniu do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w  jednostce
strukturainej ,OSTROG" w Raciborzuy, polegaiacej na: .

- wylgczeniu z granic opracowania terenu Pracowniczegoe Ogrodu Dziatkowego ,OSTROG" (terenu
ograniczcnego ulicami: Rudzka, Siwonia, Cecylii, Malczewskiego),

lest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Migsta Raciborza®. przyietego uchwalg Nr X/61/2003 Rady Miasta Racibérz 2 dnia 25 czerwea 2003

roku.

Zgodnos¢  dotyczy zardwno przyjetych w,Studivm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Raciborza" strategicznych kierunkéw zagospodarowania przesirzennego
Miastea Raciborza w zakresie porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzenng), w oparciu
0 istniejgce uwarunkowania, jak | dziatan w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyjetych
palityk przestrzennych,




Dziatania w sferze gospodarki przestrzenne], w ramach przyjetych polityk przestrzennych, zapisane
w,,Studium....” fc miedzy innymi:

tworzeme nowych miejsc pracy - podjecie dzialan zmierzajgcych do zwr@kszen;a ilosciowego
i réznorodnoscl rynku pracy w miescie przy preferencji sfery ustugowe] | produkeyine] {utworzenie
w miescie obszarow - stref akiywnosci gespodarczej, przygotowanych dla lokaiizacji funkcji
produkeyinych | ustugowych o znaczeniu podstawowym, ogdinomiejskim, powiatowym),

porzadkowanie i ksziattowanie ogdlnomigjskiego rusziu terendw zieleni (w kontekscie
ponadiokalnego programu budowy systemu przeciwpowodziowego), jako podstawy rozwoju bazy
rekreacyjno wypoczynkows] miasta, komunlkacjl rowarowej, respekiujgce] walory przyrodnicze
i kulturowe miasta,

wykorzystanie mozliwosci rezwoju w oparciu o bogatg | unikalng historie miasta,

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu obejmuja:

utrwalenie i racjonalny rozwo] zabudowy mieszkaniowo - usiugowe;,

utrwalenie | wzbogacenie hierarchicznego osrodka handlowo-ustugowego na pcziomie jednostki
strukturalnej, wspomagajacege osrodek ustugowo-handlowy sradmiejski {rejon ulic Karola |
Stare}” Rudzkiej)

zachowanie | ochrong elementdw strukiury miasta o szczegdinym znaczeniu z punktu widzenia
jej czytelnosch

« dawnego grodu zamkowego- obecnie gotycko renesansowego z wicloma przeksziatceniami,
rehabilitacje zabudowy browaru ( wartosciowego obiektu przemysiu i techniki),

budynku byte] przystani zegtarskigj,

koscicta sw. Jana Chrzcisiela,

walordéw krajobrazu doliny rzeki Odry z perspekiywa widokowa na panorame historycznego
uktadu urbanistycznego miasta,

utrwalenie i rozwo] funkgji produkeyjnych, skiaddw | magazyndw we wschodnigj czedsi jednostki
strukturalnej, przylegajacych do nowoprojekicwanego korytarza drogi Pszezyna-Rybnik-Opole,
zagospodarcwanie dia funkci sportu | rekreaci ferenu zbiornikdw wodnych  {bylych wyrobisk)
w pdinocno-wschodnie] czescl jednostki strukturalne;,

medernizacie ukfadu komunikacyjnego.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR XXXI1/469/2005
RADY MIASTA RACIBORZ

Z DNIA2S MAJA 2005 ROKU

Reozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu realizaeji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego miasta Raciborz wyznacza slad planowane;
drogi o wymaganiach technicznych 1 uzytkowych jak dla klasy gléwnej, przebiegajgce) przez
jednostke strukturaina Ostrog od linii kolejowej nr 151 relacji Kedzierzyn Kozle — Chalupki
(Granica Panstwa), wzdhuz lewostronnego obwalowania Kanatu Ulgl (wlacznie z przeprawg
mostowg nad rzekg Odra),

7& wzgledu na planowane parametry drogi klasy giéwne] peiniacej funkcje drogi regionalne;
przyimuje sie, ze budowa drogi bedzie wykonywana sitami zainteresowanych stron na podstawie
stosownego  porozumienia, pod przewodnictwem przysziego zarzadey drogi (Marszalka
Wojewddziwa lub GDDKIA}.

Sposéb finansowania odbywad sie bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy { procedury prawne ze
srodkéw wihasnych uczestnikow procesu inwestycyjnego oraz srodkow pomocowych,
Sprecyzowanie szezegolowego harmonogramu realizacji przedsigwzigeia, w zakresie dotyczacym
‘gminy Racibdrz nastapi po spisaniu stosownego porezumienia.

Modernizacia kanalizacji sanitarnej

W ,.Programie..."przewidziano modemizacje kanalizacji sanitarne] w dzielnicy Ostrdg. Przewdd
jest prowadzony w miedzywatu rzeki Odry na wysokosel dzielnicy Ostrog. Renowacja kanatdw
kanalizacji sanitamej odbedzie sie z wykorzystaniem bezwykopowel metody okreslane; mianem
Clasno pasowane], : -

Podczas prac konieczne bedzie doprowadzenie pary wodnej i powietrza wykorzystywanych w
procesie rewersjl.

Planowana realizacja zgodnie z harmonogramem ze studium wykonalnosci dla , Programu...™

od 1T kw. 2007 do IV kw. 2007 . ’

Zabudowa urzadzen podezyszcezajacych na wylotach kanalizacji deszczowej

Zgodnie z ,,Programem...” przewiduje si¢ zabudowe urzadzen podezyszczajgcych na wylotach
kanalizacji desz¢zowe) zlokalizowanych na terenie calej gminy, w tym na terenie dzielmicy Ostrog,
Planowana realizacja zgodnie z harmonogramem ze studium wykonalnose: dla |, Programu...™

od I kw, 2005 do 1 kw. 2008 1.

Modernizacja sieci wodociagowe;j

W ramach ,Programu.” przeprowadzona zostanie wymiana przewodow wykonanych =z
azbestocementu oraz renowacja przewoddw, ktdre charakteryzuja si¢ ztym stanem technicznym.

W dzielnicy Ostrdg wytypowano do renowacii przewdd w ul. Nowary. Renowacja magistrali
wodociggowe] odbedzie si¢ z wykorzystaniem bezwykopowe] metody okrestane] mianem ciasno

pasOWane].




Podczas prac zwiazanych z renowacja konieczne bedzie doprowadzenie pary wodnej 1 powietrza
wykorzystywanych w procesie rewersjl.

Planowana realizacia zgodnie z harmonogramem ze studium wykonalnoder dia . Programu...”™

od I kw. 2008 do II] kw. 2008 r.




