ZARZADZENIE NR 692/2016
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 24 marca 2016 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji projektu Uchwaly Rady Miasta Raciborz w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Markowice w Raciborzu

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2015 r., poz. 1515 z pézn. zm.), § 3 ust. 1 w zwigzku z § 2 ust. 2 pkt 2 Uchwaly Nr XLLV1/740/2010
Rady Miasta Racibérz z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu
konsultowania z Raciborska Rada Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi 1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie projektéw aktéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizaciji (Dz. Urz. Woj. S1. Nr 254, poz.
3940 z dnia 3 grudnia 2010 r.)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeprowadzam konsultacje projektu Uchwaly Rady Miasta Raciborz w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Markowice w Raciborzu, stanowigcej zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

2. Konsultacje przeprowadzam w formie wyrazania pisemnej opinii.
3. Niniejsze zarzadzenie podlega zamieszczeniu:
1) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Raciborz;
2) na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta Raciborz.
4. Opinig, o ktorej mowa w ust. 2, nalezy przedlozy¢ w Wydziale Inwestycji 1 Urbanistyki

w terminie 14 dni od daty zamieszczenia zarzadzenia w sposob okreslony w ust. 3 pkt 1.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Inwestycji 1 Urbanistyki,
a nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam I Zast¢pcy Prezydenta Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Mirostaw Lenk



Uzasadnienie

Zgodnie zpostanowieniami Uchwaly Nr XLVI/740/2010 Rady Miasta Racibérz z dnia
27 pazdziernika 2010r. w sprawie okreslenia szczegdlowego sposobu konsultowania
z Raciborskg Rada Dziatalno$ci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi
iinnymi podmiotami wymienionymi w art.3 ust.3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r.
o dzialalnosci pozytku publicznego 10 wolontariacie projektéw aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dzialalno$ci statutowej tych organizacji, projekty aktéw prawa
miejscowego podlegaja konsultacjom z podmiotami wymienionymi w ww. uchwale.



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 692/2016
Prezydenta Miasta Raciborz
z dnia 24 marca 2016 r.

Projekt

UCHWALA NR ..uuaeeeeeeeeeccrennnneeeeresssssnnnes
RADY MIASTA RACIBORZ
Z AN oo 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Markowice w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2015r. poz. 1515z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2015 r. poz. 199 z pdzn.
zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV1/503/2014 Rady Miasta Racibdrz z dnia 29 stycznia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terené6w  zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Markowice w Raciborzu, po
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zgodnie z Uchwata Nr XLVI/740/2010 Rady Miasta
Raciborz zdnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie okre§lenia szczegdélowego sposobu
konsultowania z Raciborska Rada Dziatalno$ci Pozytku Publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi 1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie projektéw aktéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizaciji (Dz. Urz. Woj. S1. Nr 254, poz.
3940 z dnia 3 grudnia 2010 r.) oraz po stwierdzeniu, ze przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza”
przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r.,

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Markowice w Raciborzu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje nast¢pujace tereny, okreslone Uchwatga Nr XXXVI/503/2014 Rady Miasta
Racibodrz z dnia 29 stycznia 2014 r., potozone w jednostce strukturalnej Markowice:

1) teren zlokalizowany przy ul. Zurawiej;

2) teren zlokalizowany przy ul. Gliwickie;j;

3) teren zlokalizowany przy ul. Arki Bozka;

4) teren zlokalizowany przy ul. Powstancow Slaskich;
5) teren zlokalizowany przy ul. Jordana;

6) teren zlokalizowany przy ul. Olimpijczyka;

7) teren zlokalizowany przy ul. Letnie;.



2. Granice terendow objetych planem, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zawierajacy 7 arkuszy rysunku
planu ponumerowanych kolejno: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 11.7 oraz wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan 1kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Raciborza” dla
poszczegolnych terendow, przedstawiony na arkuszu rysunku planu 1.8.

3. Integralng czg$¢ planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty — tekst planu;
2) zatacznik nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2;

3) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

4) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaré6w objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) symbole wyznaczonych terendow o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) granice strefy obserwacji archeologicznej;

7) obiekt wskazany do ochrony zapisami planu miejscowego;

8) historyczny uktad najstarszej czgsci osadniczej jednostki strukturalnej Markowice;

9) strefa ochrony wartos$ci przyrodniczych.
2. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. W obszarach objetych planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci;
5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terendow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii
o mocy przekraczajagcej 100kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $§rodowisko;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

9) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



10) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia
Euro 2012;

11) granic terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady;

13) granic terenow zamknigtych 1 granic stref ochronnych terenow zamknietych,
14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 do 15°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ gruntu, o ktorej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z p6zn. zm.);

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy;

4) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla
danego rejonu miasta, usystematyzowane elementy zewnegtrznej informacji kierunkowej
1 0gdlnej, majace na celu ulatwienie komunikacji i orientacji w przestrzeni miejskiej, takie jak:
reklamy kierunkowe, stupy 1 tablice ogloszeniowe, gabloty iurzadzenia informacyjne oraz
wystawiennicze;

5) krotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter
publiczny, zwigzane z dzialalnosciag miasta, jego organdéw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;

6) istniejacej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢
dziatki, budynki lub budowle, wystepujace na mapie zasadniczej i1ewidencyjnej gruntdéw,
aktualnej na dzien uchwalenia planu, atakze budynki w budowie ite, dla ktorych przed
wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie
rob6t budowlanych oraz ztozono zgtoszenia budow lub robot budowlanych;

7) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape zasadniczg w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym,
gromadzong w panstwowym zasobie geodezyjno - kartograficznym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ktorej nie mogg przekroczy¢ zewnetrzne $ciany budynkéw, bez uwzgledniania
okapow, schodow, ramp wejsciowych, werand 1 podcieni, a takze: wykuszy, balkonow, loggii,
ryzalitow, gzymsow oraz ocieplenia wraz ztynkiem wykonanego na istniejacym budynku,
wystajacych poza obrys przedmiotowej linii realizowanych zgodnie z warunkami technicznymi;

9) nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki
wydzielane, atakze budynki ibudowle, dla ktérych decyzje podzialowe io0 pozwoleniu na
budoweg lub wykonywanie robot budowlanych oraz zgloszenia budowy lub wykonania robot
budowlanych, beda wydawane oraz przyjmowane na podstawie ustalen niniejszego planu;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, wzdluz ktorej sa potozone lub musza by¢ lokalizowane zewnetrzne S$ciany
budynkéw, bez uwzgledniania okapdéw, schodow, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
a takze: wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsow oraz ocieplenia wraz z tynkiem
wykonanego na istniejacym budynku, wystajacych poza obrys przedmiotowej linii
realizowanych zgodnie z warunkami technicznymi;



11) obowiazujacych przepisach zwigzanych z gospodarka nieruchomosciami — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 1.
poz. 1774 zpdzn. zm.) wraz zwynikajagcymi zniej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

12) obowiazujacych przepisach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe¢ z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2013 r., poz. 21 z p6zn. zm.),
ustawe z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U.
z 2016 r., poz. 250), wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

13) obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz.U.z 2014 r. poz. 1446 z pdézn. zm.), wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz
aktami wykonawczymi;

14) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona Srodowiska i przyrody — nalezy przez
to rozumiec:

a) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.z2013 r. poz.
1232 z p6zn. zm.),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z pdzn.
zm.),

c)ustawe¢ zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353);

wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi,

15) obowiazujacych przepisach zwiazanych zprawem budowlanym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn.
zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

16) obowiazujacych przepisach zwiagzanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumiec
ustaw¢ zdnia 18lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz U.z2016r. poz. 290) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

17) obowiazujacych przepisach zwiazanych zsytuowaniem cmentarzy — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe zdnia 31 stycznia 1959r. ocmentarzach 1chowaniu zmartych (t].
Dz. U. z 2015 r. poz. 2126) wraz z wynikajacymi z niej aktami wykonawczymi;

18) obowiazujacych przepisach zwigzanych z transportem kolejowym - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U.z 2015 r. poz.
1297 z pézn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
1 krzewow, elementéw ochrony akustycznej 1 wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (t.j. Dz. U.z2014 r. poz. 1227) wraz z wynikajagcymi z nich przepisami
prawa oraz aktami wykonawczymi,

19) otaczajacym Kkrajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ ogét cech przyrodniczych
1 antropogenicznych wyrdzniajacych okreslony teren, zesp6l typowych cech danego terenu, przy
czym teren w tym przypadku rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnego najdtuzszego
boku dziatki poddawanej analizie krajobrazowej;

20) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;



21) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych 1 projektowanych budynkéw na
dzialce budowlanej;

22) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenow
biologicznie czynnych;

23) procencie terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktdrej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow potozonych
w granicach dziatki budowlanej; w obrebie terenu, do powierzchni lub cze$ci powierzchni tej
dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu,

24) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy
przeznaczenie terenu, ktdre towarzyszy lub uzupehlia przeznaczenie podstawowe terenu,
ustalone w ramach dopuszczen wskazanych w poszczegolnych terenach;

25) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne przeznaczenie terenu,
wystepujace na wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej 1 na wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w granicach terenu;

26) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego
terenu odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego moga zaistnie¢, o ile
nie sg wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach szczegdétowych niniejszego planu:

a) drogi wewngtrzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i s$rednia, urzadzona inieurzadzona, w tym ogrody
przydomowe, a takze zielen towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom, w tym
zielen izolacyjna,

c) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych, ogrodzenia, obiekty malej
architektury, zadaszenia, pergole, tarasy, szyldy,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
sportu 1 rekreacji,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwigzane zuzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dost¢pnosci komunikacyjnej;

27) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, stanowigca zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaly;

28) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu,
wewnatrz ktorych, dla wszystkich dzialek lub ich czesci, plan okresla dodatkowe
uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktora dana strefa wprowadza do ustalen
planu;

29) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczona liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

30) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Raciborz, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

31) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzytecznosci
publicznej, ktérych celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze ustug
powszechnie dostgpnych, na przyktad: ustugi administracji, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji,
nauki, os$wiaty, wtym przedszkola, ztobki; obiekty zwigzane z dziatalnoscig organizacji
spotecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu religijnego;

32) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.);



33) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub budowli;

34) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych jedna ze §cian zewngtrznych przylega,
w calo$ci lub wczesci, do drugiego budynku, apozostate trzy elewacje usytuowane sa
swobodnie, przy czym obie czes$ci budynku nie musza by¢ lustrzanym odbiciem;

35) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych dwie S$ciany zewngtrzne przylegaja,
w catosci lub w czesci, do sgsiednich budynkow, a dwie stanowiag przednig (wejsciowd) 1 tylng
elewacje;

36) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumiec
zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych bryta jest usytuowana
niezaleznie od pozostalej zabudowy, stanowigc budynki wolnostojace, nietworzace pierzei;

37) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno§¢ komponowang pod wzgledem
funkcjonalnym 1 plastycznym, takg jak parki, zielence, promenady itp.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, definicje iokreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich
brzmieniem ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji -
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. W obszarach objetych planem wyznacza si¢ tereny o roéznych przeznaczeniach lub
réznych zasadach zagospodarowania, graficznie oznaczone na rysunku planu nastepujacymi
symbolami okre$lajacymi przeznaczenie podstawowe terenu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) U — teren zabudowy ustugowe;.

2. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych ustala si¢
w Rozdziale 12 niniejszej uchwaly przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone,
sposoby zagospodarowania i uzytkowania: terenéw, budynkow i budowli, a takze odpowiadajace
poszczegolnym przeznaczeniom nakazy, zakazy 1 dopuszczenia.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ zagospodarowane wylacznie na cele
zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczonego, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terendw, okreslonymi w Rozdziale
12 niniejszej uchwaly oraz zasadami okreslonymi w pozostalych przepisach niniejszej uchwaty,
z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz 50% zagospodarowania dziatki budowlanej, o ile
nie okreslono inaczej w pozostalych przepisach niniejszej uchwaly.

4. Kazdorazowo w ramach terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi moze zaistnie¢
wyprzedzajaco  przynalezne zagospodarowanie terenu, odpowiednie do przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, o ile nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dziatce budowlane;j:



a)w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejacym
dopuszcza si¢ odstepstwo, okreslone w lit. b, od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego
parametréw 1 wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokos$ci zabudowy okreslonej
w metrach,

b) w przypadku przekroczenia, ustalonego w planie, parametru powierzchni zabudowy,
wskaznika intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
zwigkszenie powierzchni zabudowy o 10% na polepszenie warunkéw technicznych
istniejacych budynkoéw to jest na przyktad na dobudowe wind, schodéw, gankow, tazienek,

c) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaty — tereny objete planem pozostang w dotychczasowym
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu, przy czym dopuszcza si¢ podniesienie standardu
istniejgcego zagospodarowania, wymian¢ kubatury oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania
istniejacej funkcji na inng wramach tej samej branzy niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego;

2) obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

3) w obrgbie dziatki budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ garazy o jednorodnej formie
architektonicznej;

4) dla nowych i1 przebudowywanych obiektéw budowlanych nakazuje si¢ stosowanie:

a) materialow elewacyjnych takich jak: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe,
kamien, drewno, szkto, elementy stalowe,

b) materialéw pokrycia dachowego takich jak: dachdéwka, blacha ptaska, blachodachowka, gont
bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotycza dachéw budynkoéw gospodarczych,
budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostatych budynkoéw o dachach ptaskich,

c) kolorystyki zblizonej nasyceniem 1 odcieniem do kolorystyki istniejacej zabudowy w ramach
otaczajacego krajobrazu,

5)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw systemu identyfikacji
miejskiej;
6) na terenach objetych planem zakazuje si¢:
a) lokalizacji reklam, z wylaczeniem:
- teren6w oznaczonych symbolami: MNU i U, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

- reklam zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami, z zastrzezeniem pozostalych
ustalen planu,

- reklam, dla ktérych do dnia wejscia w zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto
zgloszenia ich budowy, z zastrzezeniem, ze w przypadku ich przebudowy lub zmiany
lokalizacji obowigzujg ustalenia niniejszego punktu,

b) lokalizacji reklam $wietlnych na terenie oznaczonym symbolem EZ1/1U, w szczegolnosci
o zmiennej tresci, skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego drogi wojewodzkiej nr
919 (ul. Gliwicka),

c) budowy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych wykonanych z prefabrykatow
betonowych,

d) stosowania zewnetrznych elewacyjnych materialdéw wykonczeniowych typu blacha ptaska,
falista 1 trapezowa oraz paneli z tworzyw sztucznych w stylu siding,



e) montazu ogniw fotowoltaicznych, z wylaczeniem potaci dachowych istniejacej inowej
zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nastgpujacych nowych przedsiewziec:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na wszystkich terenach objetych
planem, z wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych z realizacja i1remontami drdg, uzbrojenia
terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci,

b) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko na wszystkich terenach
objetych planem, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ zwigzanych zrealizacjg iremontami drég,
uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci, w tym infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu,

c¢) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnos$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

2) nakaz zagospodarowania terenow niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni
urzadzone;j;

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem dla nowej zabudowy ustala si¢ nakaz
instalowania urzadzen grzewczych wykorzystujacych odnawialne Zrddta energii oraz niskoemisyjne
techniki spalania paliw statych 1 ciektych o sprawnosci min. 70%.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych 1urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej;

2) tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, okre§lonym przepisami o ochronie
srodowiska, oznaczone symbolami:

a) MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna,
b) MNU i U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) tereny oznaczone symbolami: EZ1/SMN, EZ1/6MN, EZ1/1IMNU, zlokalizowane s3
w sgsiedztwie linii kolejowych, w zasiegu oddzialywania ktorych obowigzujg zasady ochrony
akustycznej 1zagospodarowania terenu zgodne z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi
z transportem kolejowym.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) na wszystkich terenach objetych planem, nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami wod
podziemnych  czwartorzgdowych i trzeciorzgdowych  Uzytkowych  Poziomow  Wod
Podziemnych oraz nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazoéw okreslonych w obowiazujacych
przepisach zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

2) nakaz ochrony zasobow wod powierzchniowych i podziemnych oraz uwzglednienie urzadzen
melioracji wodnych zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, z dopuszczeniem ich przelozenia,
przebudowy i przykrycia w przypadku ich kolizji z realizowang inwestycja;

3) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajagcych wody opadowe 1iroztopowe tj. separatorow
iosadnikow na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.



5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EZ1/1MNU, zgodnie zrysunkiem
planu, obowiazuje strefa ochrony wartosci przyrodniczych, w granicach ktorej:

1) nakazuje si¢ zachowanie lokalnych elementow srodowiska przyrodniczego, z zastrzezeniem, iz
przedmiotowy nakaz nie obowigzuje przy realizacji inwestycji wskazanych w pkt. 2 1 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych, z wylaczeniem urzadzen wodnych,
o ktorych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych zprawem wodnym oraz
dopuszczen, o ktorych mowa w pkt. 3;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje drog wewnetrznych, powierzchni jezdnych, pieszych i rowerowych,

b) lokalizacje¢ sieci, przylaczy oraz obiektéw 1urzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu
1 infrastruktura techniczng.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi is$rodowiska przed odpadami ustala si¢ wymog
gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi
z gospodarowaniem odpadami oraz przyjetymi w gminie regulacjami..

7. Wskazuje si¢ granice Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” wrysowane na rysunku planu, wramach ktorych obowigzuja nakazy, zakazy,
dopuszczenia wynikajace z obowigzujacych przepisow zwigzanych =z ochrong $rodowiska
1 przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym symbolem EZ1/3MN wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowisko archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow.

2. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. W ramach stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, oraz w strefie obserwacji
archeologicznej, o ktérey mowa wust.2, obowigzuja zasady 1regulacje okreslone
w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami.

4. Na terenie oznaczonym symbolem EZ1/3MN, ustala si¢ obiekt wskazany do ochrony
zapisami planu miejscowego, zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktérego obowiazuje:

1) nakaz zachowania 1 ochrony gabarytow budynku, bryly 1 ksztattu dachu oraz na elewac;ji: detalu
architektonicznego, wielkosci 1 podziatu stolarki okiennej i1 drzwiowej, rodzaju materiatu oraz
kolorystyki;

2) dopuszczenie wprowadzenia zmian zwigzanych z przystosowaniem obiektu do aktualnych
wymogow technicznych, funkcjonalnych 1 prawnych.

5. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ historyczny uklad urbanistyczny najstarszej czesci
osadniczej jednostki strukturalnej Markowice, w ramach ktorego obowigzuje zachowanie
uktadu istniejacych budynkoéw oraz obowiazek uwzglednienia wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: EZ1/3MN i EZ1/4MN wskazuje si¢ pas izolujacy
teren cmentarny o szerokosci 150 m, zgodnie z rysunkiem planu.



2. W pasie izolujgcym teren cmentarny, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja zasady i regulacje
okreslone w obowigzujacych przepisach zwigzanych z sytuowaniem cmentarzy oraz w pozostatych
ustaleniach planu.

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: EZ1/1IMN, EZ1/SMN, EZ1/6MN, EZ1/1IMNU i
EZ1/1U, zgodnie zrysunkiem planu, wskazuje si¢ obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: EZ1/1MN, EZ1/SMN,EZ1/6MN, EZ1/1IMNU i
EZ1/1U, zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszary obejmujace tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja wskazane w,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci.

2. W granicach wszystkich terendow wydzielen nowych dziatek, wtym faczen, scalen
1 podzialow, nalezy dokonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z gospodarka
nieruchomos$ciami oraz zzasadami wymienionymi w szczegotowych ustaleniach dla terenow,
okreslonych w Rozdziale 12 niniejszej uchwaty. Dla terenow wyznaczonych w planie, dla ktorych
nie wskazano minimalnych szerokos$ci frontoéw dziatek oraz minimalnych powierzchni wydzielenia
nowych dziatek, nowowydzielane dzialtki w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci winny
spelnia¢ wymogi minimalnych szerokos$ci frontow dziatek i powierzchni odpowiednio co najmnie;j
0,1m i co najmniej 0,1m? oraz gwarantowac obstuge przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego
dziatki.

3. Przy nowych scaleniach 1 podzialach nieruchomos$ci granice nowych dziatek w stosunku do
pasa drogowego przyleglej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane w przedziale 60° + 90°,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdhuz drogi
publicznej istniejace podziaty dziatek usytuowane sg pod innym katem, w takim przypadku ustala
si¢ zasade tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejgcych podziatéw wlasnosciowych.

4. W zalezno$ci od potrzeb w granicach terenow nalezy wydzieli¢ drogi wewngtrzne
gwarantujgce bezposredni dojazd do poszczegoélnych dzialek budowlanych oraz dostgp do drogi
publicznej. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu - $lepej, o dlugosci powyzej
50 m, nakazuje si¢ wydzielenie na jego zakonczeniu placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,
wydzielanie niezaleznych dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow 1urzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz drég wewnetrznych, jezeli nie beda naruszone
pozostale ustalenia planu.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 12. 1. W granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz stref technicznych wystgpuja lokalne ograniczenia w realizacji
ustalonych planem przeznaczen, zgodnie z zapisami w ust. 2, przy czym dokladne szerokos$ci
wskazanych stref uzaleznione sg od rodzaju sieci i ich parametroéw technicznych.

2. Wzdluz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowaé strefy ochronne, strefy
techniczne 1 strefy kontrolowane, na ktorych, do czasu przetozenia lub likwidacji sieci, nie nalezy
sytuowa¢ budynkéw, dokonywac nasadzen drzew oraz nie nalezy lokalizowaé obiektow matej
architektury trwale zwigzanych z gruntem.



3. W ramach wszystkich terendw objetych planem zakazuje si¢ realizacji turbin wiatrowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ publicznych terenéw komunikacji
drogowe;.
2. W obszarach objetych planem, w granicach wszystkich terenow, dopuszcza si¢ realizacjg:
1) systeméw komunikacji, w tym drog wewnetrznych, dojs¢, dojazddéw, miejsc parkingowych,
ciaggow pieszych, ciaggdéw rowerowych;
2) systemOéw infrastruktury technicznej, wtym sieci 1urzadzen elektroenergetycznych,

wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych oraz stuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych 1 roztopowych;

z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenéw, okreSlonych w Rozdziale
12 niniejszej uchwaty.
3. Ustala si¢ warunki powigzah z ukladem zewngtrznym:

1) uktad komunikacyjny: poprzez system drog dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i1 gtéwnych;

2) sieci infrastruktury technicznej: poprzez zbiorcze przewody i systemy sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 14. W obszarach objetych planem, w granicach wszystkich terendw obowiazuja nastgpujace
ogolne zasady dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen systemow
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja
z pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe 1zmiang lokalizacji istniejgcych sieci 1urzadzen systemow
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ budoweg dotéw chtonnych 1 zbiornikéw retencyjnych do odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektow 1urzadzen sluzacych zaopatrzeniu w wod¢ do celow
przeciwpozarowych;

5) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikéw na gaz;

6) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zrodet energii elektrycznej i ciepla, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;;

8) przebiegi sieci ilokalizacja nowych budowli, ktére nie posiadajg swojego jednoznacznego
graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okre$lone sa lub wynikaja z tekstu uchwaty, sa
zgodne z planem 1mogg by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow
oraz mozliwo$ciami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikow medidw, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ dostawe wody z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem
wyjatkéw okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem budowlanym,
z zastrzezeniem pkt 2;



2) dla terenow zlokalizowanych w pasie izolujacym teren cmentarny, o ktérym mowa w §9 ust. 1,
nakazuje si¢ dostawe wody do picia i potrzeb gospodarczych z sieci wodociggowej;

3) nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢
hydrantow punkty czerpania wody, studnie i1 zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatah ratunkowo - gasniczych.

2. W zakresie odprowadzenia S$ciekow ustala si¢: odprowadzenie $ciekéw do istniejacej
irozbudowywanej  kanalizacji, odpowiednio  sanitarnej, deszczowe] i ogolnosptawnej,
z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem
budowlanym.

3. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do istniejacej i rozbudowywanej kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do dotéw chionnych, zbiornikow retencyjnych ipowierzchniowo po terenie
w granicach dziatki budowlane;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostawg gazu z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ dostawe gazu z indywidualnych zbiornikdw na gaz.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ dostawe ciepla z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci cieptlowniczej;

2) dopuszcza si¢ dostawe ciepta z lokalnych systeméw ogrzewania o sprawnos$ci energetycznej
powyzej 70 %;

3) dopuszcza si¢ dostawe ciepta z indywidualnych odnawialnych zrdédet ciepta, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

l)ustala si¢ dostawe energii elektrycznej  zistniejagcej i1rozbudowywanej  sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z indywidualnych odnawialnych zrodet energii, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejace;j
1 rozbudowywane;j sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo - odbiorczych
obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

8. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuja zasady i regulacje okreslone w obowiazujacych
przepisach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami oraz przyjete regulacje gminne.

Rozdzial 10.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 16. W ramach wszystkich terenow objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania terenow, urzadzenia 1iuzytkowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendéw zwigzanego z krétkoterminowymi
wydarzeniami.



Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy dla nieruchomosci lub ich czgsci potozonych na wyznaczonych terenach
w wysokosci:

1) 30% na terenie oznaczonym symbolem U;
2) 5% na pozostatych terenach.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 18. Ustalenia planu dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: EZ1/1MN — EZ1/6MN :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) nakazy:

a) nowowydzielane dziatki budowlane w wyniku scalenia i podzialu winny spetnia¢ wymogi
minimalnych szerokos$ci frontow dziatek oraz powierzchni:

- [ldla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: na terenie oznaczonym
symbolem EZ1/IMN — co najmniej 16,0 m i co najmniej 550,0 m?, na terenie oznaczonym
symbolem EZ1/2MN — co najmniej 16,0 m i co najmniej 600,0 m?, na terenie oznaczonym
symbolem EZI1/3MN — co najmniej 16,0 m ico najmniej 2000,0 m?, na terenach
oznaczonych symbolami: EZ1/4MN, EZ1/5SMN 1 EZ1/6MN — co najmniej 16,0 m ico
najmniej 1000,0 m?,

- [ldla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej: na terenach oznaczonych
symbolami: EZ1/IMN, EZ1/2MN - co najmniej 12,0 m i co najmniej 400,0 m?, na terenie
oznaczonym symbolem EZ1/3MN — co najmniej 12,0 m ico najmniej 1100,0 m?, na
terenach oznaczonych symbolami: EZ1/4MN 1EZ1/SMN — co najmniej 12,0 m 1ico
najmniej 600,0 m?, na terenie oznaczonym symbolem EZ1/6MN — co najmniej 12,0 m i co
najmniej 900,0 m?,

b) forma dachow:

- dachy zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — indywidualne o nachyleniu
potaci do 45°,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m,
d) maksymalny procent terenow zabudowanych — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

f) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 0,8,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:
- 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego
planem lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy),



urzadzone w obiekcie budowlanym Ilub usytuowane na dzialce budowlanej,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czgscl istniejacej zabudowy,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob ich realizacji:

- 1 miejsce parkingowe, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie
lit. g tiret drugie wynosi od 5 do 9,

- 2 miejsca parkingowe, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie
lit. g tiret drugie wynosi co najmniej 10,

urzagdzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlane;,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czes$ci istniejacej zabudowy,

1) obsluga komunikacyjna terendw z istniejacego uktadu komunikacyjnego,

J) gabaryty obiektéw: okreslone poprzez pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

3) zakazy:
a) realizacji lokali gastronomicznych, rozrywkowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstuga samochodéw, w tym m.in.: stacji obshlugi
pojazdéw, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonéw samochodowych, komisow
samochodowych, myjni samochodowych,

c) realizacji warsztatéw stolarskich i kamieniarskich,

d) realizacji zakladow 1 lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadow (w tym
ztomu) oraz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem 1 magazynowaniem
odpadéw (w tym ztomu),

e) realizacji zaktadow 1 lokali produkeyjnych oraz przemystowych,

f) realizacji garazy lub parkingdéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dzialce
budowlane;,

g) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) dopuszczenia:

a) prowadzenia w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego uslug publicznych oraz
dzialalnosci ustugowej miedzy innymi takiej jak biura, kancelarie prawne, pracownie
projektowe, ustugi handlowe, z zastrzezeniem, iz dopuszczone funkcje ustugowe beda
zrealizowane w ramach kubatury budynku jednorodzinnego, a wielko$¢ dziatki budowlane;
bedzie gwarantowac obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc
parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow,

b) lokalizacji  budynkéw  gospodarczych, atakze parkingdbw 1garazy realizujacych
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w obszarze dziatki budowlane;.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami,
oznaczonego symbolem EZ1/1IMNU :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ushugi,
w tym ustugi publiczne ihandlowe, ktérych laczna powierzchnia catkowita nie przekroczy
100% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnych, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;



2) nakazy:

a) nowowydzielane dziatki budowlane w wyniku scalenia i podzialu winny spelnia¢ wymogi
minimalnych szerokos$ci frontow dziatek oraz powierzchni:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — co najmniej 16,0 m ico
najmniej 1000,0 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — co najmniej 12,0 m ico
najmniej 350,0 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — co najmniej 8,0 m i co najmniej
250,0 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej — co najmniej 16,0 m i co najmniej 1000,0 m?,
- dla zabudowy ustugowej — co najmniej 16,0 m i co najmniej 1000,0 m?,
b) forma dachow:

- dachy zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
25° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

- dachy zabudowy ustugowej oraz zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy —
indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m,
d) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 40%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

f) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 0,8,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego
planem lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
uzytkowy),

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlane;j,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czeg$ci istniejgcej zabudowy,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. g tiret drugie wynosi od 5 do 9,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. g tiret drugie wynosi co najmniej 10,

urzagdzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlane;,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czesci istniejacej zabudowy,

1) obsluga komunikacyjna terenu z istniejacego uktadu komunikacyjnego,

j) gabaryty obiektow: okreSlone poprzez pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

3) zakazy:



a) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstugg samochodow, wtym m.in.: stacji obslugi
pojazddéw, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonéw samochodowych, komisow
samochodowych, myjni samochodowych,

b) realizacji warsztatow stolarskich 1 kamieniarskich,

c) lokalizacji zaktadéw i lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpaddéw (w tym
zlomu) oraz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem odpadow
(W tym zlomu),

d) realizacji zaktadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych,

e) realizacji garazy lub parkingdbw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, mieszkalno - ustugowymi
1 ushugowymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej;

4) dopuszczenia:

a) realizacji funkcji mieszkaniowej 1iustlugowej, wtym ustug publicznych 1handlowych
w odrebnych obiektach budowlanych, z zastrzezeniem, iz dla poszczegdlnych funkcji (w
ramach powierzchni dziatki budowlanej) bedzie zagwarantowana wtasciwa powierzchnia oraz
wystarczajaca rezerwa procentowa parametrow okreslonych w pkt 2,

b) lokalizacji  budynkéw  gospodarczych, atakze parkingdbw 1garazy realizujacych
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w obszarze dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Ustalenia planu dla terenu zabudowy ustlugowej, oznaczonego symbolem EZ1/1U :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi handlowe, ustugi komercyjne,
ustugi  gastronomii, ustugi  hotelarskie, wuslugi publiczne, wraz zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:

a) forma dachéw: indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m,
¢) maksymalny procent terenow zabudowanych — 100%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 3,0,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji — 1 miejsce do parkowania na
1 lokal uzytkowy, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czesci
istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — 1 miejsce do parkowania, jezeli
minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. f wynosi co najmniej 5,
urzadzone w obiekcie budowlanym Ilub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cz¢sci istniejgcej
zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

1) gabaryty obiektow: okreSlone poprzez pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

3) zakazy:



a) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstugg samochodow, wtym m.in.: stacji obslugi
pojazddéw, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonéw samochodowych, komisow
samochodowych, myjni samochodowych,

b) realizacji zakladow i lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadow (w tym
ztomu) oraz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem odpadow
(W tym zlomu),

c) realizacji zaktadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych,

d) realizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami ustugowymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej;

4) dopuszczenia:

a) realizacji wramach budynku ustugowego funkcji mieszkalnych, z zastrzezeniem, iz
dopuszczona funkcja mieszkalna bedzie realizowana na kondygnacjach powyzej parteru
budynku ustlugowego, a wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowa¢ obstuge funkcji
dopuszczonej w zakresie miejsc parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow,

b) lokalizacji parkingdw 1 garazy realizujacych zapotrzebowanie na miejsca do parkowania
w obszarze dziatki budowlane;.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

granice obszaréw objetych planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A_A A nieprzekraczalna linia zabudowy

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

EZ N teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

granice strefy obserwacji archeologiczne;j
(obejmuje miasto Racibérz)

11l

obiekt wskazany do ochrony zapisami planu miejscowego

historyczny uktad urbanistyczny najstarszej czgsci osadniczej
jednostki strukturalnej Markowice (obejmuje caty obszar)

USTALENIA INFORMACYJNE PLANU:

granice Parku Krajobrazowego"Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich" (obejmuje caty obszar)




MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

granice obszaréw objetych planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A_A_A_ nieprzekraczalna linia zabudowy

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

I@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

|:| granice strefy obserwaciji archeologicznej
(obejmuje miasto Racibérz)
historyczny uktad urbanistyczny najstarszej czgséci osadniczej
jednostki strukturalnej Markowice

USTALENIA INFORMACYJNE PLANU:

granica Parku Krajobrazowego"Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich" (obejmuje caty obszar)

’ pas izolujgcy teren cmentarny o szerokosci 150m

ZZ stanowisko archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkéw
- c—
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granice obszaréw objetych planem

D linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

-A_A_A_ nieprzekraczalna linia zabudowy

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

EZa1|/4MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[ ]

USTALENIA INFORMACYJNE PLANU:

l. —

granice strefy obserwacji archeologicznej
(obejmuje miasto Racibérz)

granice Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich" (obejmuje caty obszar)

pas izolujgcy teren cmentarny o szerokosci 150m
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

q__l_l_u—t granice obszaréw objetych planem

D linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A_A_A nieprzekraczalna linia zabudowy

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

EZII5MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

]

USTALENIA INFORMACYJNE PLANU:

il I

granice strefy obserwacji archeologicznej
(obejmuje miasto Raciboérz)

granice Parku Krajobrazowego"Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich" (obejmuje caty obszar)

granice obszaru, w ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q 0,2% (obejmuje caty obszar)
granice obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
(obejmuje caty obszar)
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

]

granice obszaréw objetych planem

USTALENIA INFORMACYJNE PLANU:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A_A_A. obowigzujgca linia zabudowy

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

Im teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i

granice strefy obserwacji archeologiczne;j
(obejmuje miasto Racibérz)

granice Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich" (obejmuje caty obszar)

granice obszaru, w ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q 0,2% (obejmuje caty obszar)

granice obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
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