Zaktacznik nr 2 — Projekt umowy

UMOWA DZIERZAWY CZESCI NIERUCHOMOSCI
NR ..../2026

zawarta w dniu ...
pomiedzy:

Miastem Raciborz, z siedzibg w 47-400 Raciborz, ul. Krola Stefana Batorego 6,
NIP 6391002175 zwanym sprzedawca, reprezentowanym przez: Pawla Kréla Dyrektora
Osrodka Sportu i Rekreacji z siedziba w 47-400 Raciborz, ul. Zamkowa 4 , zwanym dalej
Wydzierzawiajacym

zamieszkalym w ........ccoeivinneee. O 1 ,
Prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod firma

Y283 111 V2| 1 ,
postlugujacym sie odpowiednio numerami:
NIP cocviiiiiiiiiiiinnen. s REGON ...cccviiiiiniinninnnne.

wybranym w drodze konkursu ofert
zwanym w tresci umowy Dzierzawca.

§1
Wydzierzawiajacy o$§wiadcza, ze jest trwatym zarzadca nieruchomosci potozonej w Raciborzu
przy ul. Stalmacha, Karola Miarki i Winnej, oznaczong w ewidencji gruntow i budynkow
numerem dziatki 2697/179, na terenie ktérego jest mozliwo$¢ ustawienia jednego punktu pod
matg gastronomig, wpisujacego si¢ estetycznie w charakter obiektu.

§2

Przedmiot dzierzawy

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa powierzchni gruntu na Ogrodku Jordanowskim
o lacznej powierzchni uzytkowej 40,00 m?, zwanego dalej dzierzawionym terenem
z przeznaczeniem na prowadzenie malej gastronomii.

2. Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy wylacznie do prowadzenia
dziatalno$ci w zakresie matej gastronomii, obejmujacej m. in. sprzedaz napojow cieptych
1 zimnych, $§wiezo wyciskanych sokow, galaretek, lodow, ciast, stodyczy oraz koktajli i itp.
Dziatalno$¢ ta prowadzona bedzie w sposob zorganizowany 1 ciagly, przez co najmniej 8
godzin dziennie, w godzinach funkcjonowania Ogrodka Jordanowskiego, jako uzupetnienie
jego podstawowej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej.

3. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Dzierzawcy, jego pracownikom oraz klientom
swobodny dostep do terenu bedacego przedmiotem niniejszej umowy w godzinach
funkcjonowania Ogrédka Jordanowskiego. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze poza
godzinami otwarcia Ogrddka Jordanowskiego dostep do terenu moze zosta¢ ograniczony
lub catkowicie wylaczony. Ograniczenie lub wylaczenie dostgpu poza godzinami
funkcjonowania obiektu nie stanowi podstawy do zglaszania przez Dzierzawce
jakichkolwiek roszczen wobec Wydzierzawiajacego

4. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego, wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, wydzierzawi¢ terenu ani udostgpni¢ go osobom trzecim w zadnej
innej formie, w catosci lub czesci. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy udostepnienia terenu
osobom trzecim bedacym klientami Dzierzawcy, korzystajacymi z ushug wynikajacych
z przeznaczenia terenu, o ktorej mowa w ust. 11 2.
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5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzyskania stosownego pozwolenia do prowadzenia
okreslonej dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie matej gastronomii oraz spetnia¢ wszelkie
warunki, wymagane prawem polskim i wspolnotowym, dotyczace prowadzenia w/w
dziatalnosci.

6. Przekazanie Dzierzawcy terenu nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego,
w ktorym szczegdtowo opisany zostanie stan terenu oraz inne okoliczno$ci zwigzane
z dzierzawa terenu.

§3

Adaptacja powierzchni uzytkowej

1. Wydzierzawiajacy przekazuje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy od dnia ............ do dnia

oraz dokonywanie innych istotnych zmian w przedmiocie dzierzawy, wymagaja uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Dzierzawca jest uprawniony do wykonania na
dzierzawionym terenie, na wilasny koszt i ryzyko, niezbednych ulepszen oraz prac
adaptacyjnych majacych na celu przystosowanie terenu do prowadzonej dzialalnosci.
Dzierzawca zobowigzany jest rowniez do zamontowania na wlasny koszt podlicznikow
zuzycia medioéw, tj. energii elektrycznej oraz wody.

3. Na okres adaptacji powierzchni uzytkowej przeznaczonej na prowadzenie w/w dziatalno$ci
Wydzierzawiajacy nie bedzie pobierat optat czynszu dzierzawnego.

4.Po zakonfczeniu trwania umowy najmu Dzierzawcy nie przystuguja roszczenia o zwrot
naktadéw poczynionych na przystosowanie terenu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci.
Ponadto Dzierzawca w dacie zwrotu dzierzawionego terenu, zobowigzany jest do zabrania
ustawionego jednego punktu gastronomicznego, ktéry tam umieScil, pod rygorem
naliczenia optat za bezumowne korzystanie.

§4

Czynsz dzierzawy

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajagcemu miesigczny czynsz dzierzawny
za przedmiot umowy w wysokos$ci netto ......... zk (stownie: ...l ztotych)
powigkszonej o obowigzujacg stawke podatku VAT. Stawka uwzglednia podatek
od nieruchomosci i optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2. Nalezno$ci Dzierzawcy z tytulu czynszu dzierzawnego regulowane beda z gory za dany
miesigc, kazdorazowo w terminie zgodnym z terminem zaplaty podanym na fakturze
Wydzierzawiajacego, za ktory nastepuje rozliczenie, przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego ING Bank Slaski O/Raciborz 09 1050 1328 1000 0004 0003 2421,
lub w kasie Osrodka Sportu i Rekreacji w Raciborzu w dni robocze w godz. 7.00 - 14.00
na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego W  Systemie
teleinformatycznym  KSeF. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest niezwlocznie
powiadomi¢ Dzierzawce o ewentualnej zmianie numeru rachunku. Zmiana numeru
rachunku nie stanowi zmiany umowy.

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze dat¢ zaplaty czynszu na rzecz Wydzierzawiajacego,
stanowi¢ bedzie data uznania rachunku Wydzierzawiajacego kwota ptatnosci.

4. Jezeli Dzierzawca op6zni si¢ ze spetnieniem $wiadczenia pieni¢znego, Wydzierzawiajacy
moze zadac odsetek za czas opdznienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody 1 chociazby
opOznienie bylo nastgpstwem okolicznosci, za ktére Dzierzawca nie ponosi
odpowiedzialnosci.

5. Naruszenie terminu ptatnosci wigze si¢ z naliczeniem Dzierzawcy na podstawie art. 10
ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 2013r. z pdézn. zm. o przeciwdzialaniu nadmiernym
op6znieniom w transakcjach handlowych rekompensaty za koszty odzyskiwania
naleznosci, stanowigcej rownowartos¢ kwoty:
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e 40 euro — gdy warto$¢ $wiadczenia pieni¢znego nie przekracza 5000 zlotych,

e 70 euro - gdy wartos¢ $Swiadczenia pieni¢znego jest wyzsza niz 5000 zlotych, ale
nizsza niz 50 000 ztotych,

e 100 euro - gdy warto$¢ $wiadczenia pienigznego jest rowna lub wyzsza od
50 000 ztotych,

bez uprzedniego wezwania.

6. Strony zgodnie postanawiaja, iz w zwigzku z obowigzkiem wystawiania i odbierania
faktur w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF), Wydzierzawiajagcy ma obowigzek
wprowadzania prawidlowych danych do systemu wskazujac oprécz numeru NIP
sprzedawcy - Miasta Raciborz, takze NIP Wydzierzawiajacego, jako identyfikator

podmiotu uprawnionego do wystawiania faktur w KseF.

7. Na dokumentach potwierdzajacych sprzedaz towaréw i ustug Wydzierzawiajacego bedzie

zamieszcza¢ dane:
w polu sprzedawca faktura bedzie zawiera¢ zapis:
Miasto Raciborz
ul. Krola Stefana Batorego 6
47- 400 Raciborz
NIP: 6391002175
- na fakturze znajda si¢ rowniez dane Wydzierzawiajacego czyli Osrodka:
Osrodek Sportu 1 Rekreacji
ul. Zamkowa 4
47- 400 Raciborz

NIP: 6390004700
Adresem do korespondencji jest adres Wydzierzawiajacego.

8. W przypadku =zaistnienia okolicznosci niezaleznych od stron, ktore spowoduja, ze
Dzierzawca nie bgdzie mogt korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy przez okres dtuzszy niz 7

dni (w szczegdlnosci: stan epidemii, powodz, stan klgski zywiolowej itp.) czynsz
dzierzawy bedzie liczony proporcjonalnie do okresu korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§5
Koszty eksploatacyjne

1. Niezaleznie od czynszu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wobec
Wydzierzawiajacego kosztow optat eksploatacyjnych, tj. kosztow zuzycia energii
elektrycznej, wody, na podstawie wskazan podlicznikow zamontowanych na wilasny koszt.

2. Strony ustalaja, ze koszty w/w mediow beda refakturowane przez Wydzierzawiajacego,
a mianowicie Wydzierzawiajacy na podstawie faktur wystawianych przez dostawcow
medidw bedzie wystawial na rzecz Dzierzawcy faktury obejmujace koszty zuzycia w/w
medidow, w czegsSci przypadajacej na Dzierzawce. Okresy rozliczeniowe wskazane na
fakturze wystawionej przez Wydzierzawiajacego beda tozsame z okresami rozliczeniowymi
wskazanymi przez dostawce mediow.

3. Wszelkie zmiany kosztow eksploatacyjnych ponoszonych przez Dzierzawce, wynikajace
W szczegllnosci ze zmian stawek stosowanych przez dostawcow mediow, wplywaja
automatycznie na rozliczenia migdzy stronami niniejszej umowy. Zmiana opflat
eksploatacyjnych spowodowana okolicznosciami, o ktorych mowa powyzej, nie stanowi
Zmiany umowy.

4. Faktury za rozliczenie mediow Wydzierzawiajacy bedzie wystawial po otrzymaniu faktur
od dostawcow mediow w terminie do 21 dni od ich otrzymania.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty faktur w terminie platnosci okreslonym w niniejszej
fakturze.
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§6

Prawa i obowiazki Dzierzawcy

Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykorzystywaé teren zgodnie z przeznaczeniem,
z zachowaniem zasad racjonalnej gospodarki, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,
sanitarnymi, zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy oraz postanowieniami regulaminu
korzystania z Ogrodka Jordanowskiego, wprowadzonego przez Wydzierzawiajgcego.

Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ - w catosci lub czesci -
wykorzystania terenu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 1 2 niniejszej umowy.

Dzierzawca na dzierzawionym terenie zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dziatalnos¢ w sposob
nie utrudniajacy, ani uniemozliwiajacy korzystanie innym osobom z pozostatej czesci
obiektu. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia dzialalnosci codziennie
w godzinach 10:00 — 18:00 z mozliwo$cig wydluzenia godzin, jednak nie dluzej niz
godziny otwarcia Ogrédka Jordanowskiego.

Dzierzawca zobowigzany jest do udzialu w wydarzeniach organizowanych na terenie
Ogrodka Jordanowskiego, wspolpracy z organizatorem oraz samodzielnej organizacji
minimum 3 wydarzen w sezonie.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymywania dzierzawionego terenu i jego otoczenia w
nalezytym stanie technicznym, porzadkowym oraz sanitarno-epidemiologicznym.
Wszelkie naprawy oraz uszkodzenia powstale na dzierzawionym terenie Dzierzawca
zobowigzany jest wykonywa¢ niezwlocznie, na wlasny koszt.

W przypadku stwierdzenia awarii urzadzen lub instalacji podlegajacych nadzorowi
Wydzierzawiajacego, a begdacych w uzytkowaniu Dzierzawcy, Dzierzawca jest
zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zaistnialej sytuacji.
Wydzierzawiajacy powinien rozpoczaé napraw¢ niezwlocznie na wlasny koszt, chyba ze
awaria wynika z dzialania lub zaniechania Dzierzawcy. W takim przypadku koszt naprawy
ponosi Dzierzawca.

W  przypadku rozwigzania umowy przez jedng ze stron lub jej wygasnigcia,
Wydzierzawiajacy zatrzyma dokonane przez Dzierzawce ulepszenia, bez prawa
Dzierzawcy do zaptaty na jego rzecz sumy odpowiadajgcej ich wartosci.

Dzierzawca jest zobowigzany do udostgpnienia dzierzawionego terenu o ktérym mowa
w § 2 ust. 1 12 w kazdym czasie Wydzierzawiajagcemu lub odpowiednim stluzbom ze
wzgledu na dostgp do skrzynek z bezpiecznikami i1 hydrantu p.poz.

Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia, na wilasny koszt, punktu
gastronomicznego oraz wszystkich elementéw wyposazenia ogrodka przyleglego do niego,
przez caty okres obowigzywania umowy dzierzawy.

Po zakofczeniu umowy lub w przypadku wcze$niejszego rozwigzania niniejszej umowy,
Dzierzawca zobowigzuje si¢ usung¢ ustawiony punkt gastronomiczny w terminie 14 dni od
wygasnigcia lub rozwigzania umowy oraz odda¢ dzierzawiony teren uporzadkowany
I w stanie nie pogorszonym, wynikajacym z naturalnego zuzycia i eksploatacji. Za okres,
o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie bedzie naliczany czynsz dzierzawny.
Jakiekolwiek mienie Dzierzawcy, ktdérego usunigcie jest wymagane, a ktére nie zostanie
usuni¢te w terminie opisanym w ust. 10, bedzie uwazane za porzucone i wedlug wyboru
Wydzierzawiajacego, moze zosta¢ zatrzymane jako mienie Wydzierzawiajacego lub zosta¢
usunigte z dzierzawionego terenu przez Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie opusci dzierzawionego terenu i nie wyda go na
podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego po wygasnigciu niniejszej umowy lub
wczesniejszym jej rozwigzaniu, Dzierzawca zaptaci kar¢ umowng w wysokosci stawki
dzierzawy za trzy dni za kazdy dzien opoznienia. Kara umowna liczona bedzie od
pierwszego dnia po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 10.
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§7

Prawa i obowiazki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia kontroli dzierzawionego
terenu w kazdym czasie przy udziale Dzierzawcy, w zakresie przestrzegania przez
Dzierzawce warunkOw niniejszej umowy, W szczegdlno$ci utrzymania punktu
gastronomicznego w nalezytym stanie technicznym.

§8

Czas trwania umowy oraz rozwigzanie umowy

1. Umowe zawarto na czas okreslony — od 01.06.2026 r. do 30.09.2026 r., z mozliwoscig
przedhuzenia o kolejny miesiac.

2. Z zastrzezeniem postanowien zawartych w ust. 3, kazda ze stron moze wypowiedzie¢
niniejszg umow¢ dzierzawy bez podawania przyczyny z zachowaniem jednomiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej, z tym jednak, ze Dzierzawca nie
jest uprawniony do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem przed uptywem jednego
miesigca od daty zawarcia umowy.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana jednostronnie przez Wydzierzawiajacego bez zachowania
terminu wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku zaistnienia co
najmniej jednej z nizej wymienionych okolicznosci:

a) Dzierzawca wydzierzawi teren osobie trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzywania
bez zgody Wynajmujacego;

b) pomimo dodatkowego wezwania i wyznaczenia przez Wydzierzawiajacego
odpowiedniego, dodatkowego terminu, Dzierzawca zwleka z zaptatg naleznego czynszu
dzierzawy lub innych optat lub naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy dzierzawy,
0 okres dtuzszy niz 14 (czternascie) dni od daty wyznaczonej w dodatkowym wezwaniu;

c) Dzierzawca dokona zmian badz ulepszen dzierzawionego terenu bez zgody
Wydzierzawiajacego;

d) Dzierzawca istotnie narusza postanowienia niniejszej umowy dzierzawy i pomimo
dodatkowego wezwania ze strony Wydzierzawiajgcego i wyznaczenia odpowiedniego
terminu na zaprzestanie naruszen, nie zaprzestaje naruszania postanowien niniejszej
umowy najmu;

e) Dzierzawca uzywa przedmiotu umowy niezgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki
lub na cele inne niz zapisane w § 2 ust. 1 i 2 niniejszej umowy ;

f) Dzierzawca dopusci si¢ naruszenia postanowien regulaminu korzystania Ogrodka
Jordanowskiego, wzglednie dopusci si¢ zachowan zakiocajacych spokojne korzystanie
z placu zabaw przez osoby korzystajace i nie zaniecha naruszen w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie dluzszym niz 7 dni;

g) Dzierzawca dopusci si¢ dewastacji dzierzawionego terenu lub ustepu publicznego czy
urzadzen na Ogrodku Jordanowskim;

4. Przy zachowaniu postanowien niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwroci¢
dzierzawiony teren w stanie zgodnym z protokolem zdawczo-odbiorczym w dniu
zawierania umowy dzierzawy.

5. W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajacego umowy z ktorejkolwiek przyczyny
Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajagcym i opusci¢ dzierzawiony
teren niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia rozwigzania stosunku
dzierzawy.
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§9

1. Dzierzawca wskazuje niniejszym nastepujacy adres do korespondencji oraz wskazuje
osobe¢ do kontaktu:

2. Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, o kazdej zmianie adresu do korespondenciji.
Zaniedbanie powyzszego obowigzku powoduje, ze korespondencje wyslang przez
Wydzierzawiajacego pod ostatni znany mu adres Dzierzawcy do korespondencji,
dwukrotnie awizowang, uznaje si¢ za skutecznie dor¢czona.

§10
Zobowiazanie do zachowania poufnosci

1. Strony zobowigzuja si¢ do utrzymania w tajemnicy i nieprzekazywania osobom trzecim
informacji poufnych, zdefiniowanych w niniejszym zobowigzaniu. Wszelkie informacje,
ktore Strona uzyskala w toku negocjowania, przygotowania, zawierania oraz wykonywania
niniejszej Umowy Strony uznaja za Informacje Poufne, niezaleznie od tego, czy ich
ujawnienie moze naraza¢ druga Strone na szkode lub powodowac¢ powstanie takiej szkody.
Przez Informacje Poufne rozumie si¢ wszelkie informacje w dowolnej formie: ustnej,
pisemnej, graficznej lub zawarte na nosnikach w formie elektronicznej ujawnione przez
Strony 1 dotyczace prowadzonych przez nie dzialalnosci oraz dotyczace Umowy
I okoliczno$ci z nig zwigzanych.

2. Strony zobowigzuja si¢ do zachowania poufnosci Informacji Poufnych, w szczegdlnosci do:

a) traktowania  Informacji  Poufnych uzyskanych w trakcie oraz w zwigzku
Z negocjowaniem, przygotowaniem, zawieraniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy
zgodnie z ich poufnym charakterem oraz ich wykorzystywania wyltacznie dla celow
okreslonych i uzgodnionych przez Strony;

b) przekazywania Informacji Poufnych tylko tym pracownikom lub zleceniobiorcom, ktorych
obowigzki wynikajgce ze wspolpracy pomigdzy Stronami wymagajg takiej wiedzy;

¢) podjecia wszelkich niezbednych krokéw dla zapewnienia, ze zadna z 0sOb otrzymujacych
Informacje Poufne nie ujawni tych informacji, ani ich zrodia, zarowno w catosci, jak
I W cze$ci osobom trzecim;

d) nieujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, w zaden sposob, bezposrednio lub
posrednio, bez kazdorazowej uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, chyba
ze obowigzek ich ujawnienia wynika z bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa,
0 czym Strona obowigzana jest kazdorazowo powiadomi¢ drugg Stron¢ przed dokonaniem
takiego ujawnienia lub w przypadkach, o ktorych mowa lit. b);

e) niewykorzystywania Informacji Poufnych w celu prowadzenia konkurencyjnej, wzgledem
drugiej Strony, dziatalno$ci gospodarcze;.

3. W razie watpliwosci, czy okre§lona informacja stanowi Informacj¢ Poufng, Strona
zobowigzana jest zwrdci¢ si¢ do drugiej Strony o wyjasnienie takiej watpliwosci.

4. Informacjami Poufnymi nie sa:

a) informacje, w ktorych Strona weszta w posiadanie przed momentem rozpoczecia
negocjacji dotyczacych niniejszej] Umowy;
b) informacje publicznie dostgpne.
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5. Obowiazek zachowania tajemnicy Informacji Poufnych obcigza Strony bezterminowo.

6. Kazda ze Stron obowigzana jest zorganizowac 1 utrzymywac takie srodki bezpieczenstwa
I sposoby postgpowania, jakie w praktyce beda mozliwe i rozsadne, dla zapewnienia
bezpiecznego przechowywania Informacji Poufnych otrzymanych od drugiej Strony,
atakze dotozy wszelkich staran by zapobiec jakiemukolwiek nieautoryzowanemu
wykorzystaniu, ujawnieniu, czy dostgpowi do tych Informacji Poufnych.

§ 11
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy moga nastapi¢ tylko w formie pisemnej,
pod rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego, wzglednie inne regulacje prawne wlasciwe ze wzgledu
na przedmiot umowy.

§13
Spory mogace wynikna¢ z niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie, a w razie braku
porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 14

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.



