Zalgcznik nr 2 — projekt umowy

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NR ........ /P /2023

zawartawdniu ................. r.

pomiedzy:

Miastem Raciborz, z siedziba w 47-400 Racibérz, ul. Kréla Stefana Batorego 6,

NIP 6391002175, reprezentowanym przez Pawla Krola Dyrektora Osrodka Sportu i
Rekreacji z siedziba w 47-400 Racibérz, ul. Zamkowa 4, zwanym dalej
»Wynajmujacym”

zamieszkalym w .................. | P ,
Prowadzacym dzialalnos$¢ gospodarcza pod firma

ZSIedZiDg cocvvvinniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e, ,
postugujacym si¢ odpowiednio numerami:
NIP s, ;, REGON ..iiviiiiiiniiininnnnen.

wybranym w drodze konkursu ofert
zwanym w tresci umowy Najemcg

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest trwalym zarzadca budynku Krytej Plywalni H2Ostrog
znajdujacego si¢ w Raciborzu przy ul. Zamkowej 4, w pomieszczeniach ktorego
wyodrgbniono lokal uzytkowy na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
W ZAKIBSIB. ...

§2

Przedmiot najmu

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego w budynku Krytej Ptywalni H2Ostrog
zwanego dalej ,,lokalem” z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci o ktérej] mowa w
§ 1.

Powierzchnia uzytkowa wynosi — 54,40 m2
W sktad powierzchni wchodzg pomieszczenia:
a) sala - pow. 36,00 m2
b) toalety - pow. 18,40 m2

2. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu wylgcznie na prowadzenie dziatalnoSci
kreslonej w § 1 w sposdb zorganizowany i ciagly, w godzinach otwarcia krytej ptywalni.

3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do lokalu, bedacego
przedmiotem niniejszej umowy, Najemcy, jego pracownikom i Kklientom w godzinach
otwarcia krytej plywalni. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze dostep do lokalu
w godzinach innych niz godziny otwarcia krytej ptywali, moze by¢ wylaczony lub
ograniczony. Ewentualne wytaczenie lub ograniczenie dostepu do lokalu poza godzinami
otwarcia krytej plywalni nie stanowi podstawy jakichkolwiek roszczen Najemcy wobec
Wynajmujacego.



-

. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, podnajaé lokalu ani udostepni¢ go 0sobom trzecim w zadnej innej formie,
W calosci lub czg$ci. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy udostepnienia lokalu osobom
trzecim bedacym klientami Najemcy, korzystajacymi z ustug wynikajacych z funkcji
lokalu, o ktorej mowa w ust. 11 2.

. Najemca powinien by¢ uprawniony lub uzyska¢ stosowne pozwolenia do prowadzenia

okreslonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie prowadzenia dzialalnosci o ktorej
mowa W §1 oraz spetnia¢ wszelkie warunki, wymagane prawem polskim i wspolnotowym,
dotyczace prowadzenia w/w dziatalnoSci.

. Przekazanie Najemcy lokalu nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,

w ktorym szczegotowo opisany zostanie stan techniczny, wyposazenie oraz inne
okolicznosci zwigzane z lokalem.

§3

Adaptacja powierzchni uzytkowej

. Wynajmujacy przekazuje Najemcy przedmiot najmu od dnia 25.11.2023 r.
. Wszelkie adaptacje, ulepszenia i inne istotne zmiany w przedmiocie najmu wymagajg

pisemnej zgody Wynajmujacego. Najemca jest uprawniony do dokonania
W wynajmowanej powierzchni uzytkowej na wihasny koszt i ryzyko ulepszen, adaptacji
oraz modernizacji majacych na celu przystosowanie lokalu dla celéw prowadzonej w nim
dziatalnosci.

. Najemca dokona adaptacji lokalu we wilasnym zakresie i na wilasny koszt zgodnie

Z obowigzujagcymi przepisami prawa budowlanego, jak rowniez wyposazy go na wiasny
koszt w niezbedne meble i urzadzenia z zastrzezeniem ust.5S.

. Na okres adaptacji powierzchni uzytkowej przeznaczonej na prowadzenie w/w dziatalno$ci

Wynajmujacy nie bedzie pobierat optat czynszu najmu.

.Po zakonczeniu trwania umowy najmu Najemcy nie przystluguja roszczenia o zwrot

naktadéw poczynionych na przystosowanie przedmiotu najmu do potrzeb prowadzonej
dziatalno$ci. Ponadto Najemca w dacie zwrotu przedmiotu, zobowigzany jest do
oproznienia pomieszczenh z calego wyposazenia, ktore tam umiescit, pod rygorem
naliczenia optat za bezumowne korzystanie.

§4

Czynsz najmu

. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujagcemu miesi¢gczny czynsz najmu za lokal

wedtug stawki netto ......ceveenee. zt za 1 m? (stownie: ..................... ), powigkszone
0 obowigzujaca stawke VAT. Stawka czynszu zawiera podatek od nieruchomosci, optate
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ogrzewanie, wode¢ i $cieki oraz energi¢
elektryczng z zastrzezeniem ust. 7.

Nalezno$ci Wynajmujacego z tytutu czynszu najmu regulowane beda miesiecznie z gory,
kazdorazowo w terminie zgodnym z terminem zaplaty podanym na fakturze
Wynajmujacego, za ktory nastgpuje rozliczenie przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego: ING Bank Slaski O/Racibérz 09 1050 1328 1000 0004 0003 2421, lub
w kasie Osrodka Sportu i Rekreacji w Raciborzu w dni robocze w godz. 7.00-14.00 na
podstawie wystawionej przez Wynajmujagcego i dorgczonej Najemcy faktury.
Wynajmujacy zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Najemce o ewentualnej
zmianie numeru rachunku. Zmiana numeru rachunku nie stanowi zmiany umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze date zaplaty czynszu na rzecz Wynajmujacego, stanowic
bedzie data uznania rachunku Wynajmujacego kwotg ptatnosci.

Jezeli Najemca opdzni si¢ ze spelnieniem $wiadczenia pieni¢znego, Wynajmujacy moze
zada¢ odsetek za czas opodznienia, chociazby nie ponidst Zzadnej szkody 1 chociazby
opoznienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci.



Naruszenie terminu platno$ci wigze si¢ z naliczeniem Najemcy na podstawie art. 10 ust. 1

Ustawy z dnia 8 marca 2013r. z pézn. zm. o terminach zaptaty w transakcjach

handlowych rekompensaty za koszty odzyskiwania nalezno$ci, stanowigcej

rownowarto$¢ kwoty:

e 40 euro — gdy warto$¢ $wiadczenia pieni¢znego nie przekracza 5000 ztotych,

e 70 euro - gdy warto$¢ swiadczenia pieni¢znego jest wyzsza niz 5000 ztotych, ale
nizsza niz 50 000 ztotych,

e 100 euro - bez uprzedniego wezwania gdy warto$¢ $wiadczenia pienigznego jest
rowna lub wyzsza od 50 000 ztotych,

. Na dokumentach potwierdzajacych sprzedaz towarow i1 ustug Wynajmujacy bedzie
zamieszcza¢ dane:

w polu sprzedawca:

Miasto Raciborz

ul. Kroéla Stefana Batorego 6

47-400 Raciborz

NIP 6391002175

Faktura zawiera¢ bedzie: dane Wynajmujacego:

Osrodek Sportu 1 Rekreacji

ul. Zamkowa 4, 47-400 Raciborz
Adresem do korespondencji jest adres Wynajmujacego.
W przypadku zaistnienia okoliczno$ci niezaleznych od stron, ktére spowoduja, ze
najemca nie bedzie mogt korzysta¢ z przedmiotu najmu przez okres dluzszy niz 7 dni
(w szczegdlnosci: stan epidemii, powodz, stan kleski zywiotowej itp.) czynsz bedzie
liczony proporcjonalnie do okresu korzystania z przedmiotu najmu.

§5

Waloryzacja czynszu najmu

Czynsz najmu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 umowy, podlega — kazdorazowo po
zakonczeniu roku kalendarzowego obowigzywania umowy — waloryzacji w oparciu o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych w roku ubiegltym,
publikowany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Waloryzacja nastgpuje
kazdorazowo od dnia 01 stycznia, z zastrzezeniem ust. 2.

. Wynajmujacy moze odstapi¢ od waloryzacji czynszu, za pierwszy niepelny rok najmu, na
pisemny wniosek najemcy.

Waloryzacja czynszu najmu nastepowaé bedzie rowniez przy zmianie stawki za podatek
od nieruchomosci oraz optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Wszelkie zmiany kosztéw eksploatacyjnych ponoszonych przez Wynajmujacego,
wynikajace w szczegdlnosci ze zmian stawek stosowanych przez dostawcoOw mediow,
odbiorcoOw nieczystosci, zmian Regulaminu utrzymania porzadku 1 czystosci na terenie
Gminy Raciborz itp., wptywaja automatycznie na rozliczenia migdzy stronami niniejszej
umowy opisane w ust. 1-3. Zmiana optat eksploatacyjnych spowodowana
okoliczno$ciami, o ktdrych mowa powyzej, nie stanowi zmiany umowy.

Dopuszcza si¢ negocjacje stawki czynszu najmu w grudniu 2025, 2027, 2029 na pisemny
whniosek jednej ze stron umowy.

§6
Prawa i obowiazki Najemcy

. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzysta¢ lokal zgodnie z przeznaczeniem, z zachowaniem
zasad racjonalnej gospodarki, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, sanitarnymi,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy oraz postanowieniami regulaminu korzystania
z Krytej Ptywalni H2Ostrég, wprowadzonego przez Wynajmujacego.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ - w catosci lub czesci -
przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

Najemca w wynajmowanym lokalu zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ w sposob nie
utrudniajacy, ani uniemozliwiajacy korzystanie innym osobom z pozostalej czeSci
budynku.

Najemca nie ma prawa podnajmowac lub oddawa¢ w bezptatne uzytkowanie lokalu
osobom trzecim.

Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania czystosci i porzadku w lokalu i jego najblizszym
otoczeniu.

Najemca zobowigzuje si¢ w trakcie trwania umowy do wykonywania wszelkich napraw
biezacych w celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym (naprawy zepsutego
sprzetu, odmalowanie §cian, usuwanie uszkodzen wyniktych z szkod powstatych z winy
Najemcy, utrzymanie lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno—
epidemiologicznym). Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego dokonania naprawy na
wlasny koszt po uprzednim uzgodnieniu szczeg6téw naprawy z Wynajmujacym.

W przypadku stwierdzenia awarii urzadzen lub instalacji podlegajacych nadzorowi
Wynajmujacego, a bedacych w uzytkowaniu Najemcy, Najemca jest zobowigzany
niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego o zaistniatej sytuacji. Wynajmujacy powinien
rozpocza¢ naprawe niezwtocznie na wlasny koszt, chyba ze awaria wynika z dziatania lub
zaniechania Najemcy. W takim przypadku koszt naprawy ponosi Najemca.

Dokonanie przez Najemce¢ ulepszen, w szczegdlnosci o charakterze adaptacyjnym,
wymaga zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W przypadku rozwigzania umowy przez jedng ze stron lub wygasniecia, Wynajmujacy
zatrzyma dokonane przez Najemce ulepszenia, bez prawa Najemcy do zaptaty na jego
rzecz sumy odpowiadajacej ich wartos$ci.

Najemca jest zobowigzany do pelnego zabezpieczenia wynajetego lokalu przed
wlamaniem lub pozarem.

Najemca jest zobowigzany do udostepnienia lokalu o ktorym mowa w § 2 ust. 1
w kazdym czasie Wynajmujacemu lub odpowiednim stluzbom ze wzgledu na dostgp do
instalacji wody uzytkowe;j.

Najemca ponosi wobec Wynajmujacego petng odpowiedzialnos$¢ za uszkodzenie i utrate,
w tym zniszczenie lub kradziez wyposazenia lokalu stanowigcego wlasnosé
Wynajmujacego. W przypadku uszkodzenia lub utraty wyposazenia lokalu, o ktorym
mowa powyzej, Najemca zobowigzany bedzie do =zaplaty Wynajmujacemu
odszkodowania obejmujacego wszelkie koszty naprawienia szkody, w tym ewentualne
utracone korzysci.

Po zakonczeniu umowy lub w przypadku wczesniejszego rozwigzania niniejszej umowy,
Najemca zobowigzuje si¢ usung¢ w terminie 14 dni od wygasnigcia lub rozwigzania
umowy wszelkie ruchomos$ci Najemcy oraz odda¢ lokal uporzadkowany i w stanie nie
pogorszonym, wynikajacym z naturalnego zuzycia i eksploatacji. Za okres, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie bedzie naliczany czynsz.

Jakiekolwiek mienie Najemcy, ktorego usunigcie jest wymagane, a ktore nie zostanie
usuni¢te w terminie opisanym w ust. 13, bedzie uwazane za porzucone i wedlug wyboru
Wynajmujacego, moze zosta¢ zatrzymane jako mienie Wynajmujacego lub zostaé
usuni¢te z pomieszczenia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.

W przypadku, gdy Najemca nie opusci przedmiotu najmu i nie wyda go na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego po wygasnigciu niniejszej umowy lub wczesniejszym
jej rozwigzaniu, Najemca zaptaci kar¢ umowng w wysokos$ci stawki najmu za trzy dni za
kazdy dzien opdznienia. Kara umowna liczona bedzie od pierwszego dnia po uptywie
terminu, o ktorym mowa w ust. 13.



§7

Prawa i obowigzki Wynajmujacego

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia kontroli lokalu w kazdym czasie
przy udziale Najemcy, w zakresie przestrzegania przez Najemc¢ warunkOéw niniejsze]
umowy, W szczegdlnosci utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym.

Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w zwigzku z koniecznoscig
przeprowadzenia  kontroli, prac naprawczych, konserwacyjnych, przegladow
technicznych, itp.

W przypadku nie uregulowania przez Najemce dwoch kolejnych naleznosci okreslonych
niniejsza umowa, Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe najmu bez wypowiedzenia.

§8

Czas trwania umowy oraz rozwigzanie umowy

. Umowg zawarto na czas okre$lony — od 25.11.2023 r. do 25.11.2028 r. z mozliwos$cig

przedtuzenia o kolejne 3 lata tj. do dnia 25.11.2031. r, z zastrzezeniem ust. 4.

Z zastrzezeniem postanowien zawartych w ust. 3, kazda ze stron moze wypowiedzie¢

niniejszg umowe¢ najmu bez podawania przyczyny z zachowaniem jednomiesigcznego

okresu wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej, z tym jednak, ze Najemca nie jest
uprawniony do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem przed uptywem jednego roku od
daty zawarcia umowy.

Umowa moze by¢ rozwigzana jednostronnie przez Wynajmujacego bez zachowania

terminu wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku zaistnienia co

najmniej jednej z nizej wymienionych okolicznosci:

a) Najemca odda lokal osobie trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez
zgody Wynajmujacego;

b) pomimo dodatkowego wezwania i wyznaczenia przez Wynajmujacego odpowiednie-
go, dodatkowego terminu, Najemca zwleka z zaptata naleznego czynszu najmu lub
innych optat lub nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy najmu, o okres dtuzszy
niz 30 (trzydziesci) dni od daty wyznaczonej w dodatkowym wezwaniu;

c) Najemca dokona zmian badz ulepszen w lokalu bez zgody Wynajmujacego;

d) Najemca istotnie narusza postanowienia niniejszej umowy najmu i pomimo dodatko-
wego wezwania ze strony Wynajmujgcego i wyznaczenia odpowiedniego terminu na
zaprzestanie naruszen, nie zaprzestaje naruszania postanowien niniejszej umowy
najmu;

e) Najemca uzywa przedmiotu umowy niezgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki

lub na cele inne niz zapisane w § 1 niniejszej umowy;

f) Najemca dopusci si¢ naruszenia postanowien regulaminu korzystania Krytej Ptywalni
H20strog, wzglednie dopusci si¢ zachowan zakldcajacych spokojne korzystanie
z pomieszczen Krytej Plywalni H2Ostroég przez osoby korzystajace z jej ustug
lub innych najemcéw i nie zaniecha naruszen w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego, nie dtuzszym niz 7 dni,

g) Najemca dopusci si¢ dewastacji wynajmowanego lokalu lub innych pomieszczen czy
urzadzen Krytej Ptywalni H2Ostrog;

Strony zgodnie postanawiaja, ze kazda z nich moze ztozy¢ w terminie 3 miesiecy przed

uptywem oOkresu obowigzywania umowy pisemne oswiadczenie o nie przedtuzanie

obowigzywania umowy o kolejne 3 lata. W przypadku nie ztozenia o$wiadczenia o

ktérym mowa wyzej umowa ulega przedtuzeniu o kolejne 3 lata tj. do dnia 23.11.2031 r.

Przy zachowaniu postanowien niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje si¢ zwrocic lokal

w stanie zgodnym z protokotem zdawczo-odbiorczym w dniu zawierania umowy najmu.

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego umowy z ktorejkolwiek przyczyny

Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym i opusci¢ wynajmowany lokal



niezwtocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia rozwigzania stosunku
najmu.

§9
1. Najemca wskazuje niniejszym nastgpujacy adres do korespondencji, w tym do dorgczen
faktur:

2. Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujgcego w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, o kazdej zmianie adresu do korespondencji. Zaniedbanie
powyzszego obowigzku powoduje, ze korespondencje wystang przez Wynajmujacego pod
ostatni znany mu adres Najemcy do korespondencji, dwukrotnie awizowang, uznaje si¢ za
skutecznie dorgczong.

§ 10
Zobowigzanie do zachowania poufnosci

1. Strony zobowigzuja si¢ do utrzymania w tajemnicy i nieprzekazywania osobom trzecim
informacji poufnych, zdefiniowanych w niniejszym zobowiazaniu. Wszelkie informacje,
ktore Strona uzyskata w toku negocjowania, przygotowania, zawierania oraz wykonywania
niniejszej Umowy Strony uznaja za Informacje Poufne, niezaleznie od tego, czy ich
ujawnienie moze naraza¢ druga Strone na szkode¢ lub powodowac¢ powstanie takiej szkody.
Przez Informacje Poufne rozumie si¢ wszelkie informacje w dowolnej formie: ustnej,
pisemnej, graficznej lub zawarte na nosnikach w formie elektronicznej ujawnione przez
Strony 1 dotyczace prowadzonych przez nie dziatalnosci oraz dotyczace Umowy
I okoliczno$ci z nig zwigzanych.

2. Strony zobowigzuja si¢ do zachowania poufnosci Informacji Poufnych, w szczegodlnosci do:

a) traktowania Informacji  Poufnych uzyskanych w trakcie oraz w zwigzku
Z negocjowaniem, przygotowaniem, zawieraniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy
zgodnie z ich poufnym charakterem oraz ich wykorzystywania wytacznie dla celow
okreslonych i uzgodnionych przez Strony;

b) przekazywania Informacji Poufnych tylko tym pracownikom lub zleceniobiorcom, ktorych
obowigzki wynikajace ze wspoOlpracy pomigdzy Stronami wymagajq takiej wiedzy;

C) podjecia wszelkich niezbednych krokéw dla zapewnienia, ze zadna z osob otrzymujacych
Informacje Poufne nie ujawni tych informacji, ani ich Zrédla, zarowno w catoSci, jak
I W cze$ci osobom trzecim;

d) nieujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, w zaden sposob, bezposrednio lub
posrednio, bez kazdorazowej uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, chyba
ze obowigzek ich ujawnienia wynika z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa,
0 czym Strona obowigzana jest kazdorazowo powiadomi¢ drugg Strone¢ przed dokonaniem
takiego ujawnienia lub w przypadkach, o ktérych mowa lit. b);

e) niewykorzystywania Informacji Poufnych w celu prowadzenia konkurencyjnej, wzgledem
drugiej Strony, dziatalno$ci gospodarczej.

3. W razie watpliwo$ci, czy okreslona informacja stanowi Informacj¢ Poufna, Strona

zobowigzana jest zwrocic si¢ do drugiej Strony o wyjasnienie takiej watpliwosci.

4. Informacjami Poufnymi nie sa:



a) informacje, w ktorych Strona weszta w posiadanie przed momentem rozpoczecia negocjacji
dotyczacych niniejszej Umowy;
b) informacje publicznie dostgpne.

5. Obowiazek zachowania tajemnicy Informacji Poufnych obcigza Strony bezterminowo.

6. Kazda ze Stron obowigzana jest zorganizowac i utrzymywac takie $rodki bezpieczenstwa
I sposoby postgpowania, jakie w praktyce beda mozliwe i rozsadne, dla zapewnienia
bezpiecznego przechowywania Informacji Poufnych otrzymanych od drugiej Strony,
atakze dotozy wszelkich staran by zapobiec jakiemukolwiek nieautoryzowanemu
wykorzystaniu, ujawnieniu, czy dostgpowi do tych Informacji Poufnych.

§11
Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy moga nastapic¢ tylko w formie pisemne;j,
pod rygorem niewaznosci.

§12

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami  niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego, wzglednie inne regulacje prawne wilasciwe ze wzgledu
na przedmiot umowy.

§13
Spory mogace wynikna¢ z niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie, a w razie braku
porozumienia wtasciwym bedzie sad powszechny siedziby Wynajmujacego.

§14

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



