Zalacznik nr 2 — projekt umowy

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NR ....7/2020

zawartaw dniu .................. r.

pomiedzy:

MIASTEM RACIBORZ , Z siedziba w 47-400 Raciboérz, ul. Kréla Stefana Batorego 6,
NIP 6391002175

Reprezentowanym przez Pawla Krola Dyrektora Osrodka Sportu i Rekreacji z siedzibg
w 47-400 Raciborz, ul. Zamkowa 4

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”

zamieszkalym w ......oocoiiniinnnnnn. B | | PO .
Prowadzacym dzialalnos$¢ gospodarczg pod firma:

Y8 =11 12 1 ,
postlugujacym si¢ odpowiednio numerami:
NIP ooiiniiiiiiiiiiiiiiieinenn s REGON ..ccovviniiniiniiiniinnnnen

zwanym w tresci umowy Najemcg

wybranym w drodze konkursu ofert

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest trwatym zarzadcag budynku Krytej Pltywalni H2Ostrog
znajdujacego si¢ w Raciborzu przy ul. Zamkowej 4, w pomieszczeniach ktdrego
wyodrebniono lokal uzytkowy na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
W ZAKIESIO: L.ttt ettt e e

§2

Przedmiot najmu

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego w budynku Krytej Ptywalni H2Ostrég,
zwanego dalej ,,lokalem” z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci o ktérej mowa
w§ 1.

Powierzchnia uzytkowa wynosi — 54,40 m?
W sktad powierzchni wchodzg pomieszczenia:
a) sala -pow. 36,00 m?
b)  toalety -pow. 18,40 m?

2. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu wyltacznie na prowadzenie dzialalnosci
okreslonej w § 1w sposob zorganizowany i ciagly, w godzinach otwarcia krytej ptywalni.

3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do lokalu, bedacego
przedmiotem niniejszej umowy, Najemcy, jego pracownikom 1 klientom w godzinach
otwarcia krytej ptywalni. Najemca przyjmuje do wiadomos$ci, ze dostgp do lokalu
w godzinach innych niz godziny otwarcia krytej ptywali, moze by¢ wylaczony lub
ograniczony. Ewentualne wylaczenie lub ograniczenie dostgpu do lokalu poza godzinami
otwarcia krytej pltywalni nie stanowi podstawy jakichkolwiek roszczen Najemcy wobec
Wynajmujacego.
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Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, podnaja¢ lokalu ani udostepni¢ go osobom trzecim w zadnej innej formie,
w caloéci lub czgéci. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy udostgpnienia lokalu osobom
trzecim begdacym klientami Najemcy, korzystajacymi z ustug wynikajacych z funkcji
lokalu, o ktorej mowa w ust. 11 2.

. Najemca powinien by¢ uprawniony lub uzyska¢ stosowne pozwolenia do prowadzenia

okreslonej dzialalno$ci gospodarczej w zakresie prowadzenia dziatalno$ci o ktorej mowa
w § 1 oraz spelia¢ wszelkie warunki, wymagane prawem polskim i wspolnotowym,
dotyczace prowadzenia w/w dzialalnosci.
Przekazanie Najemcy lokalu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego,
w ktorym szczegétowo opisany zostanie stan techniczny, wyposazenie oraz inne
okolicznosci zwigzane z lokalem.

§3

Adaptacja powierzchni uzytkowej

. Wynajmujacy przekazuje Najemcy przedmiot najmuod dnia ..............ccooeiiiiiin.a...

Wszelkie adaptacje, ulepszenia i inne istotne zmiany w przedmiocie najmu wymagaja
pisemnej zgody Wynajmujacego. Najemca jest uprawniony do dokonania
w wynajmowanej powierzchni uzytkowej na wilasny koszt i ryzyko ulepszen, adaptacji
oraz modernizacji majacych na celu przystosowanie lokalu dla celow prowadzonej w nim
dziatalnosci.

. Najemca dokona adaptacji lokalu we wilasnym zakresie i na wlasny koszt zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, jak rdwniez wyposazy go na wilasny
koszt w niezbedne meble i urzadzenia , z zastrzezeniem ust. 5.

Na okres adaptacji powierzchni uzytkowej przeznaczonej na prowadzenie w/w dziatalnosci
Wynajmujacy nie bedzie pobierat optat czynszu najmu. Strony spisza protokol w ktorym
okresla termin adaptacji powierzchni uzytkowej i zwolnienia z optat czynszowych.

.Po zakofczeniu trwania umowy najmu Najemcy nie przysluguja roszczenia o zwrot

naktadéw poczynionych na przystosowanie przedmiotu najmu do potrzeb prowadzonej
dzialalnosci. Ponadto Najemca w dacie zwrotu przedmiotu, zobowigzany jest
do oproznienia pomieszczen z calego wyposazenia, ktore tam umiescil, pod rygorem
naliczenia optat za bezumowne korzystanie.

§4

Czynsz najmu

. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujagcemu miesi¢czny czynsz najmu za lokal

wedlug stawki netto ........... z1 za 1 m?> (stownie: ................. ), powiekszone
o obowigzujacag stawke podatku VAT. Stawka czynszu zawiera podatek
od nieruchomosci, optatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ogrzewanie, wode
1 Scieki oraz energi¢ elektryczng z zastrzezeniem ust. 7.

Naleznosci Wynajmujacego z tytutu czynszu najmu regulowane beda miesigcznie z gory,
kazdorazowo w terminie zgodnym z terminem zaplaty podanym na fakturze
Wynajmujacego, za ktory nastgpuje rozliczenie przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego: ING Bank Slaski O/Racibérz 09 1050 1328 1000 0004 0003 2421, lub
w kasie Osrodka Sportu i Rekreacji w Raciborzu w dni robocze w godz. 7.00-14.00 na
podstawie wystawione] przez Wynajmujacego 1 doreczonej Najemcy faktury.
Wynajmujacy zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Najemc¢ o ewentualne]
zmianie numeru rachunku. Zmiana numeru rachunku nie stanowi zmiany umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze date zaplaty czynszu na rzecz Wynajmujacego, stanowi¢
bedzie data uznania rachunku Wynajmujacego kwotg ptatnosci.

Jezeli Najemca op0Ozni si¢ ze spetnieniem $wiadczenia pieni¢znego, Wynajmujacy moze
zada¢ odsetek za czas opdznienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i1 chociazby
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opoznienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci.

Naruszenie terminu platnosci wigze si¢ z naliczeniem Najemcy na podstawie
art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 2013 r o terminach zaptaty w transakcjach
handlowych rekompensaty o réwnowartosci 40,00 euro, bez uprzedniego wezwania,
za koszty odzyskania naleznosci.

Na dokumentach potwierdzajacych sprzedaz towaréw i uslug nasza jednostka bedzie
zamieszcza¢ dane:

w polu sprzedawca faktura bedzie zawierac:

Miasto Raciborz

ul. Krola Stefana Batorego 6

47-400 Raciborz

NIP 6391002175

oraz na fakturze beda zamieszczone dane wystawcy:

Osrodek Sportu i Rekreacji

ul. Zamkowa 4, 47-400 Raciborz

Adresem do korespondencji jest adres wystawcy.

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci nie zaleznych od stron, ktore spowoduja,
ze Najemca nie bedzie mogl korzystaé z przedmiotu najmu przez okres dluzszy niz 7 dni
(w szczegolnos$ci: stan epidemii, powodz, stan kleski zywiolowej itp.) czynsz bedzie
liczony proporcjonalnie do okresu korzystania z przedmiotu najmu.

§5

Waloryzacja czynszu najmu

. Czynsz najmu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 umowy, podlega — kazdorazowo
po zakonczeniu roku kalendarzowego obowigzywania umowy — waloryzacji w oparciu
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych w roku ubieglym,
publikowany przez Prezesa Gloéwnego Urzgdu Statystycznego. Waloryzacja nastgpuje
kazdorazowo od dnia 01 stycznia.

. W przypadku nawigzania stosunku najmu w trakcie roku kalendarzowego, waloryzacja
po zakonczeniu pierwszego roku kalendarzowego dokonana bedzie z uwzglednieniem
wskaznika, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, obnizonego proporcjonalnie do czasu,
w ktorym lokal nie byt przedmiotem najmu w pierwszym roku kalendarzowym.

. Waloryzacja czynszu najmu nastgpowac bedzie rowniez przy zmianie stawki za podatek
od nieruchomosci oraz optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

. Wszelkie zmiany kosztow eksploatacyjnych ponoszonych przez Wynajmujacego,
wynikajace w szczeg6lnosci ze zmian stawek stosowanych przez dostawcow mediow,
odbiorcow nieczystosci, zmian Regulaminu utrzymania porzadku i1 czystosci na terenie
Gminy Raciborz itp., wptywaja automatycznie na rozliczenia mig¢dzy stronami niniejszej
umowy opisane w ust. 1-3. Zmiana optat eksploatacyjnych spowodowana okolicznos$ciami,
o ktorych mowa powyzej, nie stanowi zmiany umowy.

§6

Prawa i obowiazki Najemcy

Najemca zobowigzuje si¢ wykorzysta¢ lokal zgodnie z przeznaczeniem, z zachowaniem
zasad racjonalnej gospodarki, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, sanitarnymi,
zasadami bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz postanowieniami regulaminu korzystania
z Krytej Ptywalni H2Ostrég, wprowadzonego przez Wynajmujacego.
Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ - w catosci lub czesci -
przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.
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Najemca w wynajmowanym lokalu zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ w sposob nie
utrudniajacy, ani uniemozliwiajacy korzystanie innym osobom z pozostatej czgsci
budynku.

Najemca nie ma prawa podnajmowacé lub oddawa¢ w bezplatne uzytkowanie lokalu
osobom trzecim.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania czystosci 1 porzadku w lokalu 1 jego najblizszym
otoczeniu.

Najemca zobowigzuje si¢ w trakcie trwania umowy do wykonywania wszelkich napraw
biezacych w celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym (naprawy zepsutego
sprzetu, usuwanie uszkodzen wyniktych z szkdéd powstatych z winy Najemcy, utrzymanie
lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno — epidemiologicznym). Najemca
zobowigzany jest do niezwtocznego dokonania naprawy na wilasny koszt po uprzednim
uzgodnieniu szczegdtow naprawy z Wynajmujacym.

W przypadku stwierdzenia awarii urzadzen lub instalacji podlegajacych nadzorowi
Wynajmujacego, a begdacych w uzytkowaniu Najemcy, Najemca jest zobowigzany
niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego o zaistniatej sytuacji. Wynajmujacy powinien
rozpoczaé naprawe¢ niezwlocznie na wlasny koszt, chyba ze awaria wynika z dziatania lub
zaniechania Najemcy. W takim przypadku koszt naprawy ponosi Najemca.

Dokonanie przez Najemce ulepszen, w szczeg6élnosci o charakterze adaptacyjnym,
wymaga zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W przypadku rozwigzania umowy przez jedng ze stron, lub jej zakonczenia, Wynajmujacy
zatrzyma dokonane przez Najemce ulepszenia, bez prawa Najemcy do zaptaty na jego
rzecz sumy odpowiadajacej ich wartosci.

Najemca jest zobowigzany do pelnego zabezpieczenia wynajetego lokalu przed
wlamaniem lub pozarem.

Najemca ponosi wobec Wynajmujacego petng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenie i utrate,
w tym zniszczenie lub kradziez wyposazenia lokalu stanowigcego witasnosé
Wynajmujacego. W przypadku uszkodzenia lub utraty wyposazenia lokalu, o ktéorym
mowa powyzej, Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu
odszkodowania obejmujacego wszelkie koszty naprawienia szkody, w tym ewentualne
utracone korzysci.

Po zakonczeniu umowy lub w przypadku wczesniejszego rozwigzania niniejszej umowy,
Najemca zobowigzuje si¢ usung¢ w terminie 14 dni od wygasnigecia lub rozwigzania
umowy wszelkie ruchomosci Najemcy oraz odda¢ lokal uporzadkowany 1 w stanie nie
pogorszonym, wynikajacym z naturalnego zuzycia i eksploatacji. Za okres, o ktorym
mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie bedzie naliczany czynsz.

Jakiekolwiek mienie Najemcy, ktérego usunigcie jest wymagane, a ktore nie zostanie
usuni¢te w terminie opisanym w pkt. 12, bedzie uwazane za porzucone i wedlug wyboru
Wynajmujacego, moze zosta¢ zatrzymane jako mienie Wynajmujgcego lub zostaé
usunigte z pomieszczenia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.

W przypadku, gdy Najemca nie opusci przedmiotu najmu i nie wyda go na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego po wygasnigciu niniejszej umowy lub wczesniejszym
jej rozwigzaniu, Najemca zaptaci kar¢ umowna w wysokosci stawki najmu za trzy dni
za kazdy dzien opoznienia. Kara umowna liczona bedzie od pierwszego dnia po uplywie
terminu, o ktorym mowa w § 6 ust. 12.

§7
Prawa i obowiazki Wynajmujacego
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia kontroli lokalu w kazdym czasie
przy udziale Najemcy, w zakresie przestrzegania przez Najemce warunkOéw niniejszej
umowy, w szczegolnosci utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym.
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Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w zwigzku z koniecznoscia
przeprowadzenia  kontroli, prac naprawczych, konserwacyjnych, przegladow
technicznych, itp.

W przypadku nie uregulowania przez Najemce dwoch kolejnych naleznosci okreslonych
niniejsza umowa, Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe najmu bez wypowiedzenia.

§8

Czas trwania umowy oraz rozwiazanie umowy

Umowg zawarto na czas okreslony — okres trzech lat, liczony od dnia podpisania umowy.

Umowa moze by¢ rozwigzana jednostronnie przez Wynajmujacego bez zachowania

terminu wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku zaistnienia co

najmniej jednej z nizej wymienionych okolicznosci:

a) Najemca odda lokal osobie trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez
zgody Wynajmujacego;

b) pomimo dodatkowego wezwania i wyznaczenia przez Wynajmujacego odpowiednie-
go, dodatkowego terminu, Najemca zwleka z zaptata naleznego czynszu najmu,
o okres dluzszy niz 30 (trzydzie$ci) dni od daty wyznaczonej w dodatkowym
wezwaniu;

c) Najemca dokona zmian badz ulepszen w lokalu bez zgody Wynajmujacego;

d) Najemca istotnie narusza postanowienia niniejszej umowy najmu 1 pomimo
dodatkowego wezwania ze strony Wynajmujacego 1 wyznaczenia odpowiedniego
terminu na zaprzestanie naruszen, nie zaprzestaje naruszania postanowien niniejszej
umowy najmu;

e) Najemca uzywa przedmiotu umowy niezgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki
lub na inne cele niz zapisane w § 1 niniejszej umowy;

f) Najemca dopusci si¢ naruszenia postanowien regulaminu korzystania z Krytej Ptywalni
H2O0strég, wzglednie dopusci sie¢ zachowan zakltocajacych spokojne korzystanie
z pomieszczen Krytej Plywalni H2Ostrog przez osoby korzystajace z jej ustug lub
innych najemcO4w 1 nie zaniecha naruszen w terminie Wwyznaczonym przez
Wynajmujacego, nie dluzszym niz 7 dni;

g) Najemca dopusci si¢ dewastacji wynajmowanego lokalu lub innych pomieszczen czy
urzadzen Krytej Ptywalni H2Ostrog;

Przy zachowaniu postanowien niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ lokal

w stanie zgodnym z protokotem zdawczo - odbiorczym w dniu zawierania umowy najmu.

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego umowy z ktorejkolwiek przyczyny

Najemca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym 1 opusci¢ wynajmowany lokal

niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia rozwigzania stosunku

najmu.

§9
Najemca wskazuje niniejszym nastepujacy adres do korespondencji, w tym do doreczen
FAKEUT: e

Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci, o kazdej zmianie adresu do korespondencji. Zaniedbanie
powyzszego obowiagzku powoduje, ze korespondencje wystang przez Wynajmujacego pod
ostatni znany mu adres Najemcy do korespondencji, dwukrotnie awizowana, uznaje si¢
za skutecznie doreczona.
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§10

1. Strony zobowiazuja si¢ do utrzymania w tajemnicy i1 nieprzekazywania osobom trzecim
informacji poufnych, zdefiniowanych w niniejszym zobowigzaniu. Wszelkie informacje,
ktore Strona wuzyskala wtoku negocjowania, przygotowania, zawierania oraz
wykonywania niniejszej Umowy Strony uznaja za Informacje Poufne, niezaleznie od
tego, czy ich ujawnienie moze naraza¢ drugg Stron¢ na szkode lub powodowac powstanie
takiej szkody. Przez Informacje Poufne rozumie si¢ wszelkie informacje w dowolnej
formie: ustnej, pisemnej, graficznej lub zawarte na no$nikach w formie elektronicznej
ujawnione przez Strony i dotyczace prowadzonych przez nie dzialalnosci oraz dotyczace
Umowy
1 okolicznos$ci z nig zwigzanych.

2. Strony zobowiazuja si¢ do zachowania poufno$ci Informacji Poufnych, w szczegdlnosci
do:

1) traktowania Informacji Poufnych wuzyskanych w trakcie oraz w zwigzku
Z negocjowaniem, przygotowaniem, zawieraniem oraz wykonywaniem niniejszej
Umowy zgodnie z ich poufnym charakterem oraz ich wykorzystywania wylacznie dla
celow okreslonych i uzgodnionych przez Strony;

2) przekazywania Informacji Poufnych tylko tym pracownikom lub zleceniobiorcom,
ktorych obowiazki wynikajace ze wspolpracy pomigdzy Stronami wymagaja takiej
wiedzy;

3) podjecia wszelkich niezbgednych krokéw dla zapewnienia, ze zadna z o0s6b
otrzymujacych Informacje Poufne nie ujawni tych informacji, ani ich Zrédta, zarowno
w catosci, jak 1 w czeSci osobom trzecim;

4) nieujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, w Zaden sposob, bezposrednio
lub posrednio, bez kazdorazowej uprzedniej pisemne] zgody drugiej Strony, chyba
ze obowiazek ich ujawnienia wynika z bezwzglednie obowigzujacych przepisow
prawa,

o czym Strona obowigzana jest kazdorazowo powiadomi¢ druga Stron¢ przed
dokonaniem takiego ujawnienia lub w przypadkach, o ktérych mowa pkt. 2);

5) niewykorzystywania Informacji Poufnych w celu prowadzenia konkurencyjne;j,
wzgledem drugiej Strony, dziatalnosci gospodarcze;.

3. W razie watpliwosci, czy okreslona informacja stanowi Informacj¢ Poufng, Strona
zobowigzana jest zwrdci¢ si¢ do drugiej Strony o wyjasnienie takiej watpliwosci.

4. Informacjami Poufnymi nie s3:

1) informacje, w ktérych Strona weszla w posiadanie przed momentem rozpoczecia
negocjacji dotyczacych niniejszej Umowy;

2) informacje publicznie dostepne.

5. Obowigzek zachowania tajemnicy Informacji Poufnych obcigza Strony bezterminowo.

6. Kazda ze Stron obowigzana jest zorganizowac i utrzymywac takie srodki bezpieczenstwa
1 sposoby postepowania, jakie w praktyce beda mozliwe 1 rozsadne, dla zapewnienia
bezpiecznego przechowywania Informacji Poufnych otrzymanych od drugiej Strony,
a takze dolozy wszelkich staran by zapobiec jakiemukolwiek nieautoryzowanemu
wykorzystaniu, ujawnieniu, czy dostepowi do tych Informacji Poufnych.

§ 11

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejsze] umowy moga nastgpi¢ tylko w formie pisemnej,
pod rygorem niewaznosci.
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§ 12

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego, wzglednie inne regulacje prawne wiasciwe ze wzgledu
na przedmiot umowy.

§13

Spory mogace wynikna¢ z niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie, a w razie braku
porozumienia wiasciwym bedzie sad powszechny siedziby Wynajmujacego.

§14

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zalaczniki:
- Oferta Wynajmujacego,

- Ogloszenie o konkursie ofert.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA



